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Α. ΤΕΚΜΗΡΙΩΣΗ ΣΚΟΠΙΜΟΤΗΤΑΣ ΕΡΓΟΥ 

Η προτεινόμενη μελέτη, αφορά την κατασκευή πολυδύναμου ιατρείου που θα συμβάλει 
σημαντικά στην ολοκληρωμένη παροχή πρωτοβάθμιας περίθαλψης στο Δήμο Ψαρών.  

Το σημερινό ιατρείο είναι αδύνατο να καλύψει τις ανάγκες των μόνιμων κατοίκων και των 
επισκεπτών του νησιού. Οι μικροί σε εμβαδόν χώροι του, οι παλαιωμένες εγκαταστάσεις του, η 
έλλειψη πρόσβασης για ΑΜΕΑ και χώρων υγιεινής για τους ιατρούς καθώς και η δύσκολη 
πρόσβαση του ασθενοφόρου, σε συνδυασμό με την έλλειψη χώρου στάθμευσής του κοντά στο 
ιατρείο, το χαρακτηρίζουν ανεπαρκές, τόσο σε κτιριακό όσο και σε λειτουργικό επίπεδο. 
Αντίστοιχα δημιουργούν και άλλα επιμέρους προβλήματα τόσο στην ψυχολογία και το αίσθημα 
ασφάλειας των κατοίκων αλλά των επισκεπτών του νησιού αλλά και κυρίως στην προσέλκυση 
ιατρικού προσωπικού.  

Η ανέγερση του Νέου Πολυδύναμου ιατρείου στα Ψαρά αποτελεί ένα έργο υψίστης 
προτεραιότητας και σημασίας για την ποιότητα ζωής των κατοίκων και τους επισκέπτες του 
νησιού. Με το συγκεκριμένο έργο που θα προκύψει από την υπό ανάθεση μελέτη, θα λυθεί το 
πρόβλημα στέγασης και θα αναβαθμιστεί η ολοκληρωμένη παροχή πρωτοβάθμιας περίθαλψης 
του νησιού. Ταυτόχρονα η δημιουργία κοιτώνων για το προσωπικό, που προβλέπεται να 
εργάζεται στο χώρο αυτό, είναι ένα επιπλέον κίνητρο για την εγκατάσταση ιατρικού δυναμικού 
που είναι ένα προβληματικό ζήτημα για το νησί εξαιτίας της θέσης και του μικρού πληθυσμού του. 
Η παροχή αυτή σε συνδυασμό με την αναβάθμιση του χώρου του ιατρείου φιλοδοξεί να 
αποτελέσει ένα πλεονέκτημα για προσέλκυση ιατρών και λοιπού νοσηλευτικού προσωπικού στο 
νησί.  

Σημειώνεται ότι το έργο αυτό είναι συμβατό με τον γενικό σχεδιασμό της παροχής 
πρωτοβάθμιας περίθαλψης του υπουργείου Υγείας. Επίσης έχει λάβει την έγκριση σκοπιμότητας 
από την 2η ΔΥΠΕ Πειραιώς και Βορείου Αιγαίου με το με αρ. πρωτ. ΕΤΥ/18687/28-3-2019 
έγγραφο στο οποίο δηλώνεται ότι συμφωνεί με την αναγκαιότητα ενός νέου, σύγχρονου, άρτιου 
και λειτουργικού κτιρίου για την μετεγκατάσταση του ιατρείου στα Ψαρά.  

Η χρηματοδότηση των μελετών του έργου έχει εξασφαλιστεί από το Ταμείο 
Παρακαταθηκών και Δανείων και από ιδίους πόρους του Δήμου. 

Β. ΓΕΝΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΙ ΘΕΣΗ ΤΟΥ ΕΡΓΟΥ 

Ιδιοκτησιακό καθεστώς 

Το νέο ιατρείο προβλέπεται να κατασκευαστεί σε οικόπεδο του Δήμου Ψαρών, το οποίο 
βρίσκεται εντός ορίων του οικισμού, στο βόρειο τμήμα του. 

Υπάρχουν τρία έγγραφα που πιστοποιούν την κυριότητα του οικοπέδου από τον Δήμο, 
χωρίς να υπάρχει ωστόσο ξεκάθαρος τίτλος ιδιοκτησίας η απόσπασμα από το κτηματολόγιο, (το 
οποίο τώρα βρίσκεται στη φάση της αποπεράτωσης για τα Ψαρά).  

Τα τρία αυτά έγγραφα είναι τα εξής: 

 η βεβαίωση του Υποθηκοφυλακείου ότι δεν υπάρχει διεκδίκηση από κάποιον άλλο για το 
οικόπεδο αυτό,  

 η βεβαίωση του Δήμου ότι είναι δημοτικό οικόπεδο και  

 το απόσπασμα από το περιγραφικό κτηματολόγιο που έχει γίνει στο νησί κατά το έτος 1935.  

Περιοχή οικοπέδου 

Η θέση κατασκευής του νέου ιατρείου στο προτεινόμενο οικόπεδο είναι κατάλληλη, καθώς 
το οικόπεδο έχει πρόσωπο σε κεντρική δημοτική οδό καθιστώντας το ιατρείο εύκολα προσβάσιμο 
από το κοινό ενώ παράλληλα η έκταση του επιτρέπει τη δημιουργία χώρων στάθμευσης για το 
ασθενοφόρο και για τους επισκέπτες. Επίσης η γειτνίαση του με γήπεδο του μπάσκετ εξασφαλίζει 
την άμεση πρόσβαση ελικόπτερου σε περίπτωση ανάγκης, αν και το ελικοδρόμιο βρίσκεται σε μια 
μικρή απόσταση με εύκολη διαδρομή. Φωτογραφίες του οικοπέδου παρουσιάζονται στο 
ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ Ι  
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Θέση κατασκευής νέου ιατρείου 

 

Όροι δόμησης-Χρήσεις γης-Εμβαδόν οικοπέδου 

Οι όροι δόμησης για το συγκεκριμένο οικόπεδο περιγράφονται παρακάτω, ενώ ο Δήμος 
Ψαρών διαθέτει και το τοπογραφικό του διάγραμμα (ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ΙΙ). Το οικόπεδο είναι 
συνολικού εμβαδού 1141,42 τ.μ. ενώ δεν οριστεί χρήσεις γης στα Ψαρά. Επίσης επισημαίνεται 
ότι το οικόπεδο είναι εντός οικισμού και δεν υφίστανται άλλοι περιορισμοί.  

Όροι δόμησης 

ΠΔ 24-04-85, (ΦΕΚ 181Δ') & ΠΔ 04-11-2011 (ΦΕΚ 289Δ') 

(«Όροι και Περιορισμοί Δόμησης οικισμών κάτω των 2000 κατοίκων») 

Αρτιότητα: 300τ.μ. (Απόφαση Νομάρχη Χίου 3902/04-09-86- ΦΕΚ 1267Δ/31-12-86) κατά 
παρέκκλιση θεωρούνται άρτια τα οικόπεδα με όποιο εμβαδόν είχαν στις 03-05-85 ημέρα 
δημοσιεύσεως του από ΠΔ 24-04-85, (ΦΕΚ 181Δ/03-05-85) (άρθρο 2, §1, εδαφ. α). 

Μέγιστο Επιτρεπόμενο Ύψος: 7,50μ. (άρθρο 5, §4α)- επιτρέπεται υπέρβαση μέγιστου ύψους 2,00μ. 
σε περίπτωση στέγης. 

Επιτρεπόμενη Δόμηση: 1141,42*0,80 τ.μ.= 913,14τ.μ. (άρθρο 5, §2, ε: κτίρια κοινής ωφέλειας) 

Επιτρεπόμενη Κάλυψη: 0,60*1141,42 = 684,85τ.μ. 

Απόσταση από τα όρια: 0 ή >=2,50μ. 

Ημιυπαίθριοι Χώροι: 20%'Επιτρ.Δόμηση = 0,20*913,14 = 182,63τ.μ. 

Εξώστες & Ημιυπαίθριοι Χώροι: 40%*Επιτρ. Δόμηση = 0,40*913,14 = 365,26τ.μ. 

Επιτρ. Όγκος: 5,50*913,14τ.μ. = 5022,27κ.μ. 
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Φύτευση: 2/3*Υποχρ. Ακάλυπτος = 2/3*(0,40*1141,42) = 304,39τ.μ. 

Χρήσεις Γης: Δεν υπάρχουν δεσμευτικές χρήσεις γης. 

Σε κάθε περίπτωση ο ανάδοχος οφείλει να διαπιστώσει τους όρους δόμησης πριν την έναρξη της 
προμελέτης 

Οι Τοπικές συνθήκες  

Τα Ψαρά έχουν άριστο κλίμα και ήπιες κλιματολογικές συνθήκες με βασικό 
χαρακτηριστικό τη μεγάλη ηλιοφάνεια. 

Η θέση τους στην Ανατολική Μεσόγειο είναι τέτοια που δίνει στον καιρό της όλα τα 
χαρακτηριστικά του εύκρατου μεσογειακού ήπιου κλίματος, με πολύ σπάνιες τις περιπτώσεις 
ακραίων καιρικών φαινομένων (παγετό, χιόνι, χαλάζι, καύσωνα), τόσο το χειμώνα, όσο και το 
καλοκαίρι. Η υγρασία είναι σχετικά υψηλή σε ολόκληρο το νησί, με μέση τιμή 62%. Οι 
επικρατούντες άνεμοι στην περιοχή είναι οι Βόρειοι και Βορειοανατολικοί σε ποσοστό 75%, ενώ 
κατά το 20% είναι Νότιοι- Νοτιοανατολικοί. 

Από κλιματολογικής πλευράς το έτος μπορεί να χωριστεί κυρίως σε δύο εποχές. Τη ψυχρή 
και βροχερή χειμερινή περίοδο που διαρκεί από τα μέσα του Οκτωβρίου και μέχρι το τέλος 
Μαρτίου και τη θερμή και άνομβρη εποχή που διαρκεί από τον Απρίλιο έως τον Οκτώβριο. Οι 
βροχές στα Ψαρά, ακόμη και τη χειμερινή περίοδο, δεν διαρκούν για πολλές ημέρες και ο ουρανός 
της δεν μένει συννεφιασμένος για αρκετές συνεχόμενες ημέρες, όπως συμβαίνει σε άλλες περιοχές 
της γης. Οι χειμερινές κακοκαιρίες διακόπτονται συχνά κατά τον Ιανουάριο και το πρώτο 
δεκαπενθήμερο του Φεβρουαρίου από ηλιόλουστες ημέρες, τις γνωστές από την αρχαιότητα 
"Αλκυονίδες ημέρες". 

Κατά τη θερμή και άνομβρη εποχή ο καιρός είναι σταθερός, ο ουρανός σχεδόν αίθριος, ο 
ήλιος λαμπερός και δε βρέχει εκτός από σπάνια διαλείμματα με ραγδαίες βροχές ή καταιγίδες 
μικρής όμως διάρκειας. Κατά τη θερμή εποχή οι υψηλές θερμοκρασίες μετριάζονται από τη 
δροσερή θαλάσσια αύρα και από τους βόρειους ανέμους που φυσούν κυρίως στο Αιγαίο. 

Η Άνοιξη έχει μικρή διάρκεια, διότι ο μεν Χειμώνας είναι όψιμος, το δε καλοκαίρι αρχίζει 
πρώιμα. Το Φθινόπωρο είναι μακρύ και θερμό και πολλές φορές παρατείνεται μέχρι τα μισά του 
Δεκεμβρίου. 

Υφιστάμενα δίκτυα  

Ύδρευση- Υφίσταται αγωγός επί της οδού για τη σύνδεση των δικτύων 

Αποχέτευση- Είναι σε φάση δημοπράτησης το έργο κατασκευής δικτύων αποχέτευσης 
ακάθαρτων και εγκατάστασης βιολογικού καθαρισμού. Θα εκτιμηθεί κατά τη διάρκεια εκτέλεσης 
της συμβάσης της μελέτης η πιθανότητα κατασκευής συστήματος σηπτικού βόθρου ως 
μεταβατική λύση της διάθεσης των λυμάτων. 

Τηλεφωνία/ Παροχή ηλεκτρικής ενέργειας – Υφίστανται δίκτυα.  

Πληροφορίες για τα γεωλογικά και γεωτεχνικά χαρακτηριστικά στοιχεία 

Στον χάρτη των Ψαρών που έχει συνταχθεί από το Ινστιτούτο Γεωλογικών και 
Μεταλλευτικών Ερευνών (Παράρτημα ΙΙΙ) στο πλαίσιο της μελέτης «Υδρογεωλογική αναγνώριση 
και αποτύπωση των συνθηκών ύδρευσης του Δήμου Ψαρών νομού Χίου», στην περιοχή του 
οικοπέδου, εμφανίζονται: «Ημιμεταμορφωμένοι κλαστικοί γεωλογικοί σχηματισμοί», ενώ βάσει 
υδρολιθολογικής συμπεριφοράς χαρακτηρίζονται ως «Πρακτικά αδιαπέρατοι έως ημιπερατοί 
σχηματισμοί». 

Σεισμικότητα της περιοχής 

Με βάση τον ισχύοντος Αντισεισμικού Κανονισμού (ΕΑΚ 2000 όπως τροποποιήθηκε και 
ισχύει) αντισεισμικό όπως ισχύει:  

 Σύμφωνα με τον Πίνακα 2.1. «Κατανομή των Νομών και Δήμων της Ελλάδας στις Ζώνες 
Σεισμικής Επικινδυνότητας» το οικόπεδο βρίσκεται σε ζώνη σεισμικής επικινδυνότητας 
ΙΙ,. 

 Σύμφωνα με τον Πίνακα 2.3. «Συντελεστές Σπουδαιότητας» η σπουδαιότητα του κτιρίου 
σαν Πολυδύναμο ιατρείο είναι κατηγορίας Σ4 
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 Σύμφωνα με τον Πίνακα 2.5. «Κατηγορίες Εδάφους» το οικόπεδο είναι, συνεκτιμώντας τα 
μακροσκοπικά και τα διαθέσιμα γεωλογικά στοιχεία, κατηγορίας εδάφους Α  

Σε κάθε περίπτωση ο ανάδοχος οφείλει να διαπιστώσει τα παραπάνω πριν την έναρξη της 
προμελέτης συνεκτιμώντας και τα αποτελέσματα της γεωτεχνικής έρευνας. 

Γ. ΚΤΙΡΙΟΛΟΓΙΚΟ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ- ΚΑΤΑΓΡΑΦΗ ΤΩΝ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΚΩΝ ΑΠΑΙΤΗΣΕΩΝ 
ΚΑΙ ΠΟΣΟΤΙΚΩΝ ΜΕΓΕΘΩΝ ΤΟΥ ΕΡΓΟΥ 

Κτιριολογικό πρόγραμμα 

Το νέο ιατρείο φιλοδοξεί να ικανοποιεί όλες τις προδιαγραφές ενός σύγχρονου ιατρείου. 
Θα περιλαμβάνει τους ακόλουθους χώρους με ελάχιστα απαιτούμενα τετραγωνικά ανά χώρο ως 
εξής (τα οποία δύνανται να τροποποιηθούν μερικώς στη βάση της πρότασης της αρχιτεκτονικής 
λύσης αλλά και της στατικής και Η/Μ προμελέτης): 

Α/Α Χώρος 
Επιφάνεια 

(τ.μ.) 

1 Υποδοχή / Γραμματεία 10,00 

2 Χώροι αναμονής 20,00 

3 Δυο (2) Εξεταστήρια 35,00 

4 Μικροβιολογικό εργαστήριο 15,00 

5 Εξεταστήριο για παιδιατρικό τμήμα με αναμονή και WC 
ξεχωριστά 

30,00 

6 Αίθουσα για οδοντιατρική έδρα 15,00 

7 Αποθήκη Φαρμακευτικού και λοιπού υγειονομικού υλικού 10,00 

8 Γραφείο τηλεϊατρικής και Γραφείο προσωπικού  (δύο 
χώροι) 

25,00 

9 Δυο (2) Τουαλέτες για το προσωπικό 10,00 

10 Δυο (2) Τουαλέτες για τους ασθενείς 10,00 

11 1 WC ΑΜΕΑ 5,00 

12 Χώροι για φιλοξενία προσωπικού 150,00 

13 Αποθηκευτικοί χώροι 15,00 
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14 Λεβητοστάσια και λοιποί υποστηρικτικοί χώροι 15,00 

Σύνολο καθαρών χώρων 365,00 

Προσαύξηση 30% περίπου  

(για τοιχοποιίες και κοινόχρηστους χώρους) 
109,00 

Σύνολο Ιατρείου & Χώρων φιλοξενίας 474,00 

Επιπλέον προβλέπονται να κατασκευαστούν :  

1 Κλειστός χώρος στάθμευσης ασθενοφόρου 30,00 

2 
Θέσεις στάθμευσης Ι.Χ. οχημάτων προσωπικού και 

επισκεπτών στον περιβάλλοντα χώρο (x10) 
250,00 

 

Με βάσει τα παραπάνω το σύνολο δομημένου χώρου είναι 504,00 τ.μ. 

Στόχος της μελέτης  

 Στόχος της μελέτης είναι η ανέγερση ενός σύγχρονου, λειτουργικού, εξοπλισμένου 
Πολυδύναμου Ιατρείου, το οποίο θα εντάσσεται στο περιβάλλον του και θα αποτελεί σημείο 
αναφοράς για το νησί των Ψαρών. Επιδιώκεται η επιλογή της καλύτερης και πληρέστερης 
πρότασης από λειτουργική, αισθητική, τεχνική και οικονομική άποψη με βάση τις απαιτήσεις του 
κτιριολογικού προγράμματος, συμπεριλαμβανομένων των αρχών του βιοκλιματικού 
σχεδιασμού και η κατά το δυνατόν ενεργειακή αυτονομία του κτιρίου (κτίριο σχεδόν 
μηδενικής κατανάλωσης – nZEB) προκειμένου να προκύψει συνολικό αποτέλεσμα με σύγχρονο 
και πρότυπο αρχιτεκτονικό ενδιαφέρον. Η επίτευξη των παραπάνω στόχων θα συμβάλει στην 
βελτίωση των συνθηκών διαβίωσης και ασφάλειας των κατοίκων και των επισκεπτών του 
νησιού. 

Συνοπτικά επιμέρους στόχοι και απαιτήσεις είναι οι εξής:  

 Ανάδειξη της σημασίας ενός κτιρίου το οποίο οφείλει με την παρουσία του ως δημόσιο κτίριο 
να αναβαθμίσει την ποιότητα του κτιριακού περιβάλλοντος και να αποτελέσει κτίριο 
αναφοράς  

 Η χρήση του συγκεκριμένου κτιρίου έχει βασικά χαρακτηριστικά κτιρίου Υγείας και συνεπώς 
έχει συγκεκριμένες απαιτήσεις που πρέπει να ληφθούν υπόψη κατά τον σχεδιασμό.  

 Βέλτιστη χωροθέτηση στο οικόπεδο με σκοπό την εύκολη πρόσβαση σε αυτό και την 
αρμονική ένταξη στο φυσικό περιβάλλον  

 Επάρκεια της εσωτερικής οργάνωσης των επί μέρους προβλεπόμενων χώρων βάσει του 
κτιριολογικού προγράμματος, έτσι ώστε να προβλέπει την καταλληλότερη διάταξη αυτών, 
παρέχοντας τη βέλτιστη ποιότητα της διαδικασίας σε όλους του χώρους, τόσο για το 
προσωπικό όσο και για του ασθενείς.  

 Εφαρμογή των αρχών βιοκλιματικού σχεδιασμού και χρήση ανανεώσιμων πηγών ενέργειας. 
Δεν υπάρχουν συγκεκριμένοι περιορισμοί στην χρήση υλικών για την κατασκευή των 
φερόντων και των φερόμενων στοιχείων των εγκαταστάσεων. Παρόλα αυτά, τα υλικά που 
θα χρησιμοποιηθούν οφείλουν να είναι συμβατά με το φυσικό τοπίο και τις ιδιαίτερες 
κλιματολογικές τοπικές συνθήκες.  
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 Η τελική πρόταση διαμόρφωσης του περιβάλλοντα χώρου οφείλει να λαμβάνει υπόψη τις 
ιδιαίτερες τοπικές συνθήκες κλίματος και χλωρίδας. Η επιλογή των υλικών και η γενικότερη 
αξιοποίηση του πρασίνου, θα πρέπει να εξυπηρετεί την κάθε αρχιτεκτονική πρόταση με 
έμφαση στις συνθήκες πρόσβασης, άνεσης, σκιασμού κ.λπ.  

 Τήρηση των κανονισμών για την ασφαλή κίνηση και εξυπηρέτηση ατόμων με κινητικά 
προβλήματα (Α.Μ.Ε.Α.)  

 Ελαχιστοποίηση του κόστους κατασκευής, συντήρησης και λειτουργίας του συγκροτήματος 
μέσα από σύγχρονες αντιλήψεις σχεδιασμού και κατασκευής.  

Δ. ΥΠΑΡΧΟΥΣΕΣ ΜΕΛΕΤΕΣ 

Τοπογραφική μελέτη 

Στον ανάδοχο μελετητή θα διατεθεί τοπογραφικό διάγραμμα της περιοχής που 
συντάχθηκε κατά την έκδοση του τοπικού ρυμοτομικού σχεδίου σε ψηφιακή μορφή (αρχείο dwg) 
που έχει συνταχθεί με συντεταγμένες ΕΓΣΑ ΄87. Διατίθεται επίσης σε αρχείο pdf. (ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 
ΙΙ) 

Υδρογεωλογικά στοιχεία 

Διατίθενται επίσης σε αρχεία pdf η μελέτη «Υδρογεωλογική αναγνώριση και αποτύπωση 
των συνθήκων ύδρευσης του Δήμου Ψαρών νομού Χίου», του Ινστιτούτο Γεωλογικών και 
Μεταλλευτικών Ερευνών που εκπονήθηκε στα πλαίσια προγραμματικής Συμβάσης ΥΠΕΣ-ΚΕΔΚΕ-
ΙΓΜΕ  

Ε. ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΕΣ ΜΕΛΕΤΕΣ  

Τα παραδοτέα τεύχη-σχέδια όλων των μελετών (υποστηρικτικών και κύριων) θα πληρούν 
τις απαιτήσεις του Π.Δ. 696/1974 και επιπρόσθετα των αναφερομένων παρακάτω. 

ΥΠΟΣΤΗΡΙΚΤΙΚΕΣ ΜΕΛΕΤΕΣ 

Γεωτεχνική έρευνα και μελέτη 

Περιλαμβάνει όλες τις απαραίτητες ενέργειες (Γεωτεχνικές Έρευνες, Επίβλεψη 
Γεωτεχνικών Ερευνών, Παρουσίαση Αποτελεσμάτων Γεωτεχνικών Ερευνών, Αξιολόγηση 
Αποτελεσμάτων Γεωτεχνικών Ερευνών κλπ.) καθώς και γεωτεχνική μελέτη με πρόταση για τον 
κατάλληλο τρόπο θεμελίωσης της φέρουσας κατασκευής. 

Ο Ανάδοχος θα εξετάσει όλα τα διαθέσιμα γεωλογικά ή και γεωτεχνικά στοιχεία που του 
διατίθενται και θα συλλέξει κάθε πρόσθετο γεωτεχνικό στοιχείο ή πληροφορία για την περιοχή 
των έργων, θα προβεί σε δική του αξιολόγηση αυτών για την εκτίμηση των παραμέτρων της 
γεωτεχνικής μελέτης και θα εκτελέσει τις πρόσθετες έρευνες που θα απαιτηθούν.  

Η γεωτεχνική έρευνα που θα εκτελέσει ο Ανάδοχος θα περιλαμβάνει έρευνα υπαίθρου με 
δειγματοληπτικές γεωτρήσεις, δειγματοληψίες, πενετρομετρήσεις και εργαστηριακές δοκιμές 
εδαφομηχανικής και βραχομηχανικής σε είδος και ποσότητα που θα καλύπτουν πλήρως τις 
απαιτήσεις της γεωτεχνικής μελέτης του έργου.  

Η εκτέλεση της γεωτεχνικής έρευνας θα πραγματοποιηθεί αμέσως μετά την υπογραφή της 
Σύμβασης. Η έναρξη εκπόνησης της γεωτεχνικής μελέτης θεμελίωσης κτιρίου θα ακολουθήσει την 
έγκριση της προμελέτης και θα εκπονηθεί ταυτόχρονα με την μελέτη εφαρμογής σύμφωνα με το 
χρονοδιάγραμμα. (ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ IV) 

Μελέτη τεχνοοικονομικής σκοπιμότητας για τη χρήση τεχνολογιών εξοικονόμησης 
ενέργειας 

Θα μελετηθούν πρόσθετα σενάρια για ευκαιρίες ορθολογικής αξιοποίησης των διαθέσιμων 
ενεργειακών πόρων, τεχνολογιών και υβριδικών συστημάτων εξοικονόμησης ενέργειας, 
προώθηση της ανάπτυξης των τεχνολογιών ΑΠΕ και διασφάλισης της προστασίας του 
περιβάλλοντος με ανάλυση των δεικτών αποτελεσματικότητας, αποδοτικότητας, 
οικονομικότητας, λειτουργικότητας, βιωσιμότητας κλπ. Το παραδοτέο θα είναι τεύχος, που θα 
περιλαμβάνει κατ’ ελάχιστον τα εξής: 

1. Συμβατικά στοιχεία, σκοπό, ομάδα μελέτης, ανάλυση ευρύτερης περιοχής έργου 
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2. Περιγραφή εναλλακτικών ενεργειακών λύσεων (βασική ενεργειακή λύση, εναλλακτική 
ενεργειακή λύση, με χαρακτηριστικά, με κόστος κατασκευής- λειτουργίας– συντήρησης, 
με εκτίμηση περιβαλλοντικών επιπτώσεων) 

3. Οικονομική ανάλυση (οικονομική ζωή έργου, χρηματικό και οικονομικό κόστος, 
λειτουργικό κόστος, εκτίμηση ωφελειών, αποτελεσματικότητα, ανάλυση κινδύνων, 
ανάλυση ευαισθησίας) 

4. Συμπεράσματα 

Τα αποτελέσματα αυτής της μελέτης θα ενσωματωθούν στον σχεδιασμό και θα αποτελούν 
βασικές παραμέτρους στη σύνθεση του κτιρίου. 

Η μελέτη θα εκπονηθεί μετά από την έγκριση της προμελέτης. (ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ IV)  

ΚΥΡΙΕΣ ΜΕΛΕΤΕΣ  

Οι απαιτούμενες μελέτες που θα εκπονήσει ο ανάδοχος στηρίζονται στις προδιαγραφές 
μελετών που ορίζει το Π.Δ. 696/74 και αυτές είναι: 

1. Αρχιτεκτονική προμελέτη και μελέτη εφαρμογής με παράλειψη οριστικής κτιριακών 

2. Αρχιτεκτονική μελέτη διαμόρφωσης περιβάλλοντος χώρου (προμελέτη και μελέτη 
εφαρμογής με παράλειψη οριστικής) 

3. Στατική προμελέτη και μελέτη εφαρμογής φέρουσας κατασκευής με αντισεισμικό 
υπολογισμό με παράλειψη οριστικής 

4. Προμελέτη και μελέτη εφαρμογής Η/Μ εγκαταστάσεων με παράλειψη οριστικής 

4.1. Ύδρευση (ΖΝΧ, αυτόματο πότισμα κλπ) 

4.2. Αποχέτευση 

4.3. Τηλεόραση 

4.4. Κλιματισμός-Αερισμός 

4.5. Ισχυρά Ρεύματα (ισχυρά, θεμελιακή γείωση κλπ) 

4.6. Ασθενή ρεύματα (data/phone, μικροφωνικές, δίκτυα ασθενών, αυτόματο 
πότισμα, λοιπά ασθενή κλπ) 

4.7. BMSC 

4.8. CTV 

4.9. Συναγερμός 

4.10. Αλεξικέραυνο 

4.11. Ενεργητική πυροπροστασία  

5. ΚΕΝΑΚ 

6. ΣΑΥ- ΦΑΥ 

7. ΤΕΥΧΗ ΔΗΜΟΠΡΑΤΗΣΗΣ 

 

ΠΡΟΜΕΛΕΤΗ  

Αρχιτεκτονική προμελέτη κτιριακών  

Ορισμός της θέσης, των διαστάσεων και το είδος των δομικών στοιχείων του κτιρίου και 
των προτάσεων επέμβασης στο κτίριο και του άμεσου περιβάλλοντός του, σύμφωνα με το 
κτιριολογικό πρόγραμμα και τις χρήσεις.  

Η προμελέτη αρχιτεκτονικών να δίδει όλες τις απαραίτητες πληροφορίες για την οριστική 
διαμόρφωση του συνόλου των κτιρίων και του περιβάλλοντος χώρου, δηλαδή όλων των 
στεγασμένων, ημιυπαιθρίων και υπαίθριων χώρων του έργου καθώς και την σχέση της 
αρχιτεκτονικής αυτής ενότητας με το άμεσο γύρω από τα κτίρια περιβάλλον όπως π.χ. την 
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κυκλοφοριακή σύνδεση, τους υφιστάμενους ή μελλοντικούς εξωτερικούς περιμετρικούς δρόμους, 
κλπ.  

Γενικά σχέδια (κατόψεις, τομές) που παραπέμπουν στους πίνακες δομικών στοιχείων, στα 
σχέδια λεπτομερειών και στις τεχνικές προδιαγραφές. 

Αρχιτεκτονική προμελέτη Περιβάλλοντος χώρου 

Η προμελέτη της μελέτης διαμόρφωσης περιβάλλοντος χώρου του κτιρίου ακολουθεί τα 
όσα περιγράφονται ανωτέρω για το κτίριο και επιπροσθέτως δίνει τις απαραίτητες πληροφορίες, 
που θα αποτυπωθούν σχεδιαστικά, για τη διαμόρφωση του υπαίθριου περιβάλλοντος χώρου, της 
εισόδου και πρόσβασης σε αύτη, της διαμόρφωσης των χώρων στάθμευσης και τη χωροθέτηση 
όλων των ειδικών κατασκευών. 

Προμελέτη στατικών  

Σειρά σχεδίων (κατόψεις) των προτάσεων διαμόρφωσης του στατικού συστήματος, όπως 
αυτά περιγράφονται στην Τεχνική Έκθεση Προμελέτης Στατικών (σύμφωνα με την προτεινόμενη 
Αρχιτεκτονική προμελέτη).  

Στη προμελέτη στατικών κτιριακών έργων γίνεται αναφορά στα ακόλουθα:  

• Κανονισμοί μελέτης  

• Έλεγχος εδαφικών ερευνών και ιδιοτήτων εδάφους/ βράχου σε συνάρτηση με την 
θεμελίωση των κτιρίων .  

• Ο Μελετητής θα ελέγξει την γεωτεχνική έκθεση και την πρόταση της γεωτεχνικής 
μελέτης και θα εξαρτήσει την μελέτη της θεμελίωσης των κτιριακών τμημάτων από 
αυτές, με πλήρη τεκμηρίωση σχετικά με την επιλογή του.  

• Φορτία Κατασκευής: Ορίζονται τα φορτία τα οποία θα ληφθούν υπόψη για την 
στατική επίλυση  

• Στατικές αναλύσεις - Στατικά μοντέλα - Έλεγχοι .  

Για το κτίριο ή κάθε κτιριακό τμήμα (αναλόγως της αρχιτεκτονικής λύσης) πρέπει να 
προβλεφθούν πλήρεις στατικές αναλύσεις για όλο το φάσμα των παραπάνω φορτίσεων και τους 
συνδυασμούς τους, τόσο σε οριακή κατάσταση αστοχίας, όσο και σε κατάσταση 
λειτουργικότητας. 

Προμελέτη Η/Μ Εγκαταστάσεων 

Τεχνική Έκθεση σε επίπεδο προμελέτης για τις βασικές Η/Μ Εγκαταστάσεις κτιρίων και 
στοιχειώδη διαγράμματα για:  

• εγκαταστάσεις ύδρευσης  

• εγκαταστάσεις αποχέτευσης 

• εγκαταστάσεις τηλεόρασης 

• εγκαταστάσεις κλιματισμού -αερισμού 

• εγκαταστάσεις ισχυρών ρευμάτων 

• εγκατάσταση ασθενών ρευμάτων 

• BMS  

• εγκατάσταση CCTV 

• εγκατάσταση συναγερμού  

• εγκατάσταση αλεξικέραυνου 

• εγκαταστάσεις ενεργειακής πυροπροστασίας 

Η έγκριση της προμελέτης προϋποθέτει την έγκριση δόμησης από την αρμόδια πολεοδομία 
(Δήμου Χίου) και την έγκριση της προμελέτης από την 2η ΔΥΠΕ.  
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ΜΕΛΕΤΗ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ  

Αρχιτεκτονική μελέτη εφαρμογής κτιριακών 

Το στάδιο αυτό της μελέτης καλύπτει την σύνταξη και παράδοση στην Υπηρεσία όλων των 
απαραιτήτων στοιχείων για την δημοπράτηση και την απρόσκοπτη εκτέλεση του έργου και των 
τευχών δημοπράτησης.  

Αυτή περιλαμβάνει :  

 Την σύνταξη ολοκληρωμένων σχεδίων εκτέλεσης των οικοδομικών ή άλλων συναφών 
εργασιών που απαιτούνται για την πραγματοποίηση του έργου και συγκεκριμένα 
τοπογραφικό σχέδιο για την ακριβή ένταξη του όλου έργου στον χώρο, άπαντα τα σχέδια 
κατόψεων και όψεων με τις απαραίτητες τομές στις οποίες φαίνονται όλες οι βασικές 
διαστάσεις των οικοδομικών στοιχείων και το είδος τους σε σχέση με τα στοιχεία της 
φέρουσας κατασκευής και τις απαιτούμενες από τις προβλεπόμενες εγκαταστάσεις 
κατασκευές, καθώς και σχέδια λεπτομερειών στα οποία φαίνονται αναλυτικά οι διαστάσεις, 
η διάρθρωση και το είδος των υλικών των διαφόρων οικοδομικών ή άλλων συναφών 
στοιχείων του έργου.  

 Σχέδια κατασκευής:  

o Κατόψεις χαράξεως και εκσκαφής θεμελίων, των τοίχων κλπ. Με τις οριστικές διαστάσεις, 
στάθμες, βάθος εκσκαφών, χαρακτηριστικών τομών στις ειδικές θέσεις υπό κλίμακα 1:50.  

o Κατόψεις υπογείων υπό κλίμακα 1:50.  

o Κατόψεις ισογείων υπό κλίμακα 1:50.  

o Κατόψεις όλων των ορόφων υπό κλίμακα 1:50.  

Στις παραπάνω κατόψεις αναγράφονται όλες οι γενικές και οι επιμέρους διαστάσεις, όλες 
οι σχετικές στάθμες με αφετηρία σταθερό εκλεγόμενο σημείο (κατά προτίμηση στο ισόγειο) ο 
τύπος και οι διαστάσεις όλων των ανοιγμάτων και κουφωμάτων στα συναρτήσει προς τους 
συνυποβαλλόμενους πίνακες κουφωμάτων. Όλες οι στάθμες ποδιών, κατωφλίων, υπέρθυρων, 
σημειώνονται και περιγράφονται τα τυχόν μη τεμνόμενα (από την κάτοψη) κουφώματα, οι θέσεις 
με τις ακριβείς διαστάσεις των στοιχείων του φέροντος οργανισμού, οι θέσεις υδρορροών, οι 
ακριβείς και οριστικές θέσεις των υδραυλικών υποδοχέων, το είδος κατασκευής των τοίχων το 
είδος κατασκευής των δαπέδων, καθώς και οποιαδήποτε άλλη απαιτούμενη ειδική λεπτομέρεια. 
Όλοι οι χώροι κλειστοί ή ανοικτοί χαρακτηρίζονται με ειδικό γράμμα ή αριθμό σε συνάρτηση με 
αυτούς της περιγραφικής έκθεσης ή άλλων στοιχείων της μελέτης.  

Σημειώνονται οι λεπτομέρειες με χαρακτηριστικό σημείο σε συνάρτηση με αυτό των 
πινάκων λεπτομερειών. Ομοίως σημειώνονται όλες οι γραμμές τομών, σε συνάρτηση με τις 
γενικές τομές του κτιρίου.  

 Κατόψεις δωμάτων και στεγών υπό κλίμακα 1:100 με τις ρύσεις και απορροές των ομβρίων, 
των θέσεων των υδρορροών με όλα τα σχετικά υψόμετρα διαμορφώσεώς τους κλπ.  

 Σχέδια όλων των όψεων υπό κλίμακα 1:50 και χαρακτηρισμός τρόπου επικαλύψεως και 
διαμορφώσεως των επιφανειών των όψεων.  

 Τομές κατά δύο κατευθύνσεις (πλάτος και μήκος) όλων των τμημάτων των κτιρίων υπό 
κλίμακα 1:50, καθώς επίσης και χαρακτηριστικές τομές σε κλίμακες, εξώστες κλπ. καθώς 
επίσης και στα σημεία στα οποία προβλέπονται ειδικές κατασκευές που χρήζουν 
διευκρινίσεων, υπό κλίμακα 1:20. Επί πλέον γίνονται τομές σε θέσεις τέτοιες του κτιρίου, 
ώστε να παραδίδονται σχεδιασμένες και οι τυχόν μικρές όψεις αυτού, που δημιουργούνται 
λόγω της διαμορφώσεως τυχόν εσοχών, κλπ.  
Οι τομές περιλαμβάνουν άπαντα τα ύψη εσωτερικά και εξωτερικά ως και τα απαραίτητα 
υψόμετρα (εν συναρτήσει πάντοτε προς τις κατόψεις και όψεις) πατωμάτων, υποδομών 
δαπέδων, οροφών, γείσων κορωνίδων, πυθμένων δοκών κλπ. Επί των όψεων και των τομών 
αναγράφονται οι χαρακτηριστικοί συμβολισμοί, οι αναφερόμενοι στα σχέδια λεπτομερειών 
κλπ.  

 Σχέδια λεπτομερειών: 
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o Πίνακες όλων των κουφωμάτων (εσωτερικών και εξωτερικών) των κτιρίων υπό κλίμακα 
1:20 περιλαμβάνοντες τις διαστάσεις ανοίγματος και κουφώματος, το είδος κατασκευής, 
το υλικό, τον αριθμό φύλλων, τα υψόμετρα υπερθύρων, κατωφλίων, ποδιών την θέση και 
τον τρόπο ανοίγματος των κινητών φύλλων. Τα κουφώματα φέρουν χαρακτηρισμούς 
αντίστοιχους προς τα λοιπά σχέδια και τομές 1/20, που αντιστοιχούν στα σχέδια των 
λεπτομερειών τους.  

o Πίνακες όλων των κλιμάκων των κτιρίων, υπό κλίμακα 1:20 περιλαμβάνοντες την χάραξη 
και διάρθρωση σε κάτοψη και ανάπτυγμα όλων των βαθμιδοφόρων.  

o Τομές καθ' ύψος από στέψεως μέχρι βάσεως των κτιρίων σε χαρακτηριστικές θέσεις υπό 
κλίμακα 1:1 ή 1:10 επεξηγήσεις σαφείς της κατασκευής και των χρησιμοποιούμενων 
υλικών.  

o Σχέδια κατασκευής τυχόν ψευδοροφών υπό κλίμακες 1:20. 

o Σχέδια αναπτυγμάτων ειδικών χώρων, όπως εισόδων, μεγάλων αιθουσών ειδικής 
λειτουργίας κλπ. υπό κλίμακες 1:20 ή 1:50 αναλόγως του μεγέθους. Σχέδια λεπτομερειών 
σε τομές όλων των κουφωμάτων σε όλα τα σημεία σε φυσικό μέγεθος.  

o Σχέδια λεπτομερειών στηθαίων, κιγκλιδωμάτων εξωστών, κλιμάκων, χειρολισθήρων 
κλπ. υπό κλίμακες 1:10. 

o Σχέδια λεπτομερειών επενδύσεων, δαπεδοστρώσεων, σοβατεπιών σε ειδικά μη 
χαρακτηριστικά σημεία κλπ. υπό κλίμακα 1:10. 

o Σχέδια λεπτομερειών αρμών διαστολής σε κάθε θέση του κτιρίου υπό κλίμακα 1:10. 

o Σχέδια κατασκευής και λεπτομερειών μονώσεως και συναρμογής προς στοιχεία 
συλλογής και απαγωγής ομβρίων, καθώς και παντός ετέρου στοιχείου, το οποίο 
θεωρείται αναγκαίο να διευκρινισθεί πλήρως για την απρόσκοπτη εκτέλεση του έργου. 

 Τεχνική Περιγραφή-Τεχνικές προδιαγραφές υλικών και εργασιών. 

Αυτή πρέπει να δίνει την πλήρη εικόνα των εκτελουμένων εργασιών και να επεξηγεί και να 
συμπληρώνει τα σχέδια της μελέτης, ούτως ώστε βάσει αυτής και των σχεδίων να είναι δυνατός 
ο έλεγχος και η απρόσκοπτη εκτέλεση του έργου. Στην παραπάνω Τεχνική Περιγραφή, πλέον της 
λεπτομερούς αναλύσεως των εκτελουμένων εργασιών, των μεθόδων και υλικών κατασκευής 
εκάστου στοιχείου κεχωρισμένως θα πρέπει να αναφέρεται αναλυτικά ο κάθε χώρος των κτιρίων 
κατά αντίστοιχη αρίθμηση όπως αυτή θα γίνει στα σχέδια κατασκευής, από απόψεως κατασκευής 
δαπέδων, επενδύσεων, είδους χρωματισμών κλπ. 

 Tρισδιάστατες φωτορεαλιστικές (ψηφιακές) απεικονίσεις του κτιρίου. 

 Στοιχεία χρονικού προγραμματισμού της κατασκευής. 

 Προμέτρηση και προϋπολογισμό. 

Αρχιτεκτονική Μελέτη Εφαρμογής Περιβάλλοντος χώρου 

Ο υπαίθριος περιβάλλον χώρος και η κύρια είσοδος και πρόσβαση σε αύτη, η διαμόρφωση 
των χώρων στάθμευσης θα αποτυπωθούν σχεδιαστικά. 

Η Μελέτη Εφαρμογής της μελέτης διαμόρφωσης περιβάλλοντος χώρου του κτιρίου 
ακολουθεί τα όσα περιγράφονται ανωτέρω για το κτίριο και επιπροσθέτως περιλαμβάνει 
παραδοτέα:  

 Γενικά σχέδια χαράξεων και διαμορφώσεων και γενικά κατασκευαστικά σχέδια.  

o Σχέδιο γενικής διάταξης ολόκληρου του αντικειμένου και τμηματικά σχέδια σε κατάλληλη 
κλίμακα.  

o Σχέδια χαράξεων και διαμορφώσεων των θέσεων στάθμευσης   

o Γενικά κατασκευαστικά σχέδια (τμηματικές κατόψεις, όψεις, τομές), σε κλίμακα 1:50, 
1:20 και 1:10  

o Κατασκευαστικές κατακόρυφες τομές, σε κλίμακα 1:20 ή 1:10  
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o Σχέδια διαμορφώσεων δαπέδων και δαπεδοστρώσεων (τμηματικά), σε κλίμακα 1:50, 
1:20 και 1:10 ανάλογα με την κλίμακα της επέμβασης.  

 Ειδικά κατασκευαστικά σχέδια (ραμπών, κλιμάκων, τοιχίων αντιστήριξης, κιγκλιδωμάτων, 
καθιστικών κλπ). 

o Λεπτομέρειες όλων των ειδικών κατασκευών.  

o Λεπτομέρειες όλων των διαμορφώσεων σε κατόψεις και τομές, σε κλίμακα 1:10. 

Στατική μελέτη εφαρμογής 

Αύτη θα περιλαμβάνει: 

 Λεπτομερή στατικό και αντισεισμικό υπολογισμό των εν γένει στοιχείων του φέροντος 
οργανισμού της κατασκευής.  

 Σχέδια (υπό κλίμακα 1:50) της φέρουσας κατασκευής και των στοιχείων που την απαρτίζουν. 
Για τις κατασκευές από οπλισμένο σκυρόδεμα καταρτίζονται με την ίδια κλίμακα σχέδια 
ξυλοτύπων με λεπτομερείς διαστάσεις, υψόμετρα, αναβαθμούς και λοιπών στοιχείων που 
απαιτούνται για την ακριβή τους κατασκευή και σχέδια διατάξεως σιδηρού οπλισμού ήτοι, 
σχέδια ξυλοτύπων υπό κλίμακα 1:50, στα οποία θα αναγράφεται το είδος, το πλήθος, οι 
διαστάσεις, και οι θέσεις των σιδηρών οπλισμών για την ακριβή τοποθέτησή τους.  

 Σχέδια λεπτομερειών υπό κατάλληλη κλίμακα ήτοι σχέδια κατασκευής κλιμάκων, ξυλίνων και 
σιδηρών κατασκευών, ζευκτών, πατωμάτων, προστεγασμάτων κλπ.  

 Αναπτύγματα οπλισμού δοκών κλπ. στοιχείων όπου αυτό απαιτείται και διατάξεις 
καλωδιώσεως προεντεταμένων κατασκευών με τις διαστάσεις, του πλήθους και της ακριβούς 
τους θέσης και τις απαιτήσεις του κανονισμού.  

 Τεχνική περιγραφή. 

 Τεχνικές προδιαγραφές. 

 Προμέτρηση και προϋπολογισμό.  

 Παροχή στοιχείων χρονικού προγραμματισμού του έργου. 

Η/Μ Μελέτη εφαρμογής 

Η μελέτη εφαρμογής Η/Μ περιλαμβάνει:  

 Τεχνική μελέτη που περιέχει:  

o Αναλυτικούς υπολογισμούς δικτύων για κάθε είδος εγκαταστάσεων.  

o Τα τεχνικά χαρακτηριστικά των κεντρικών συσκευών και μηχανημάτων.  

 Σχέδια ως ακολούθως:  

o Σχέδια διατάξεων κάθε εγκατάστασης που περιλαμβάνει την ακριβή πορεία, το υλικό και 
τις διαστάσεις των δικτύων, τις θέσεις, το μέγεθος και το είδος των τοποθετούμενων 
μηχανημάτων και συσκευών, ως Διαγράμματα δικτύων, αυτοματισμών, συνδεσμολογίων 
κλπ. για όποιες εγκαταστάσεις αυτά απαιτούνται.  

o Σχέδια λεπτομερειών όπου απαιτούνται υπό ανάλογη κλίμακα, εξαρτημάτων συσκευών, 
μηχανημάτων στα οποία να εμφαίνονται οι διαστάσεις, η κατασκευή και η εγκατάσταση 
αυτών.  

 Τεχνική έκθεση.  

Αύτη περιέχει την περιγραφή του συστήματος κάθε εγκατάστασης, τον τρόπο λειτουργίας 
της, τα μηχανήματα και συσκευές που την συγκροτούν. Επίσης αύτη συμπληρώνει τα σχέδια 
διαλαμβάνουσα κάθε λεπτομέρεια η οποία δεν εμφαίνεται σε αυτά και τις ειδικές εργασίες που 
πιθανώς θα πρέπει να εκτελεσθούν σε τμήμα του δικτύου ή σε όλο το δίκτυο.  

 Προδιαγραφές  
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Προδιαγραφές των μηχανημάτων των συσκευών και των υλικών των δικτύων κάθε 
εγκατάστασης. Οι προδιαγραφές τονίζουν ιδιαιτέρως τα τεχνικά στοιχεία των συσκευών των 
μηχανημάτων.  

 Τεχνική συγγραφή υποχρεώσεων που περιλαμβάνει:  

o Τις εργασίες και τον τρόπο κατασκευής των εγκαταστάσεων στο εργοτάξιο.  

o Τις δοκιμές των εγκαταστάσεων.  

o Τον τρόπο επιμετρήσεως των διαφόρων ειδών εργασιών του έργου.  

 Αναλυτική προμέτρηση (Εκθέσεις, πίνακες και σχέδια).  

 Συνοπτική προμέτρηση. Πίνακα των αρμοδίως εγκεκριμένων βασικών τιμών υλικών και 
ημερομισθίων. Μετά την έγκριση της προμετρήσεως και του πίνακα βασικών τιμών των 
υλικών, υποβάλλονται εκ των τευχών δημοπράτησης τα απαιτούμενα.  

 Στοιχεία χρονικού προγραμματισμού της κατασκευής.  

Ως κλίμακες των σχεδίων της μελέτης εφαρμογής ορίζονται για τα γενικά σχέδια η 1:50, και 
για τα σχέδια λεπτομερειών οι 1:20, 1:10, 1:5, 1:1. Η επιλογή εξαρτάται από την έκταση και την 
φύση του έργου και των προβλεπόμενων κατασκευών.  

ΜΕΛΕΤΗ ΠΑΘΗΤΙΚΗΣ ΠΥΡΟΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ  

Σύμφωνα με τους ισχύοντες κανονισμούς.  

ΜΕΛΕΤΗ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΗΣ ΑΠΟΔΟΣΗΣ -ΚΕΝΑΚ  

Η μελέτη ενεργειακής απόδοσης έχει στόχο τον επαναπροσδιορισμό των στοιχείων 
κατασκευής του κτιρίου για την επίτευξη της ελάχιστης ενεργειακής κατανάλωσης και βασίζεται 
σε ενεργειακούς υπολογισμούς που γίνονται με αντίστοιχο λογισμικό (ΚΕΝΑΚ).  

Το κτίριο θα μελετηθεί με παρεμβάσεις, έτσι ώστε να χαρακτηρίζεται ως ε Κτίριο με Σχεδόν 
Μηδενική Κατανάλωση Ενέργειας (ΚΣΜΚΕ), και να κατατάσσεται τουλάχιστον στην ενεργειακή 
κατηγορία Α. 

Οι κανονισμοί και οι προδιαγραφές που διέπουν τη μελέτη ενεργειακής απόδοσης 
περιλαμβάνονται στον εκάστοτε ισχύοντα Κανονισμό Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων, σε 
συνδυασμό με τις αντίστοιχες Τεχνικές Οδηγίες του Τ.Ε.Ε. Περιλαμβάνει τουλάχιστον τα 
παρακάτω παραδοτέα:  

 Υπολογισμός ενεργειακών καταναλώσεων 

 Έλεγχος θερμομονωτικής επάρκειας 

 Τεκμηρίωση ελάχιστων προδιαγραφών και σχεδιασμού Η/Μ συστημάτων του κτιρίου  

 Μελέτη ενεργειακής απόδοσης με τεκμηρίωση στις παρεμβάσεις του αρχιτεκτονικού 
σχεδιασμού και του σχεδιασμού των Η/Μ συστημάτων του κτιρίου  

 Τεύχος αναλυτικών υπολογισμών- κατάταξη  

 Σχέδια 

ΤΕΥΧΗ ΔΗΜΟΠΡΑΤΗΣΗΣ  

Για την δημοπράτηση έργου απαιτούνται τα παρακάτω τεύχη:  

 Τεχνική Περιγραφή.  

 Τεχνικές Προδιαγραφές εκτελέσεως του έργου.  

 Τιμολόγιο μελέτης.  

 Αναλυτικό τιμολόγιο (ανάλυση τιμών).  

 Τιμολόγιο προσφοράς 

 Ειδική Συγγραφή Υποχρεώσεων.  
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 Προϋπολογισμός μελέτης.  

 Προϋπολογισμός προσφοράς.  

 Διακήρυξη και περίληψη  

ΣΧΕΔΙΟ ΑΣΦΑΛΕΙΑΣ & ΥΓΕΙΑΣ (ΣΑΥ) - ΦΑΚΕΛΟΣ ΑΣΦΑΛΕΙΑΣ & ΥΓΕΙΑΣ (ΦΑΥ)  

Το ΣΑΥ και ο ΦΑΥ, που αποτελούν απαραίτητα στοιχεία για την έγκριση και παραλαβή μιας 
μελέτης Δημοσίου Έργου, θα ελεγχθεί στο στάδιο της οριστικής μελέτης και της μελέτης 
εφαρμογής και θα ισχύουν και κατά το στάδιο της κατασκευής του έργου, υπό την προϋπόθεση, 
ότι δεν έχει τροποποιηθεί η μελέτη του έργου της οποίας αποτελούν μέρος.  

ΠΡΟΔΙΑΓΡΑΦΕΣ - ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΙ  

 Οι μελέτες θα πρέπει να βασιστούν στο σύνολο της υφιστάμενης νομοθεσίας - ή όποια 
έχει προκύψει σε μεταγενέστερο χρόνο και ισχύει κατά τον χρόνο παράδοσης των μελετών - για 
τα κτιριακά έργα, για τους κοινόχρηστους χώρους. Ενδεικτικά, αλλά όχι περιοριστικά, 
αναφέρουμε: 

 Οι κανονισμοί και οι προδιαγραφές που διέπουν τις γεωτεχνικές έρευνες και μελέτες, 
είναι οι εξής:  

 Κεφάλαιο Θ’: Γεωτεχνικές Εργασίες Υπαίθρου – Εργαστηριακές Δοκιμές του Κανονισμού 
Προεκτιμώμενων Αμοιβών Μελετών και Παροχής Τεχνικών και Λοιπών Συναφών 
Επιστημονικών Υπηρεσιών Κ.Π.Α.Μ.Υ., όπως εκάστοτε ισχύει. 

 Τεχνικές προδιαγραφές Δειγματοληπτικών Γεωτρήσεων Ξηράς για γεωτεχνικές έρευνες (Ε 
101-83), ΦΕΚ 363/24-06-1983  

 Τεχνικές Προδιαγραφές επί τόπου Δοκιμών Βραχομηχανικής (Ε102-84) και Εργαστηριακών 
Δοκιμών Βραχομηχανικής (Ε103-84), ΦΕΚ 70/08-02-1985  

 Προδιαγραφές Εργαστηριακών Δοκιμών Εδαφομηχανικής (Ε105-86), ΦΕΚ 955/31-12-86  

 Οδηγίες Μελετών Οδικών Έργων (Ο.Μ.Ο.Ε), Υ.Α. ΔΜΕΟ/δ/ο/212/27-02-2004  

 Διεθνή Πρότυπα ή Κανονισμοί (π.χ. ASTM, AASHTO, BS, κτλ)  

 Κανονισμοί εκπόνησης ως ισχύουν σήμερα: ΟΜΟΕ, τεύχος 11, Γεωλογικές και Γεωτεχνικές 
έρευνες και μελέτες 

Οι κανονισμοί και οι προδιαγραφές που διέπουν τις γεωτεχνική μελέτη θεμελίωσης, είναι οι 
εξής:  

 Κεφάλαιο Ι’: Γεωτεχνικές Μελέτες του Κανονισμού Προεκτιμώμενων Αμοιβών Μελετών και 
Παροχής Τεχνικών και Λοιπών Συναφών Επιστημονικών Υπηρεσιών Κ.Π.Α.Μ.Υ., όπως ισχύει.  

 Κανονισμοί εκπόνησης: ΟΜΟΕ, τεύχος 11, Γεωλογικές και Γεωτεχνικές έρευνες και μελέτες  

Οι κανονισμοί και οι προδιαγραφές που διέπουν των αρχιτεκτονικών μελετών είναι οι εξής:  

 Προδιαγραφές εκπόνησης: Π.Δ.696/74, άρθρο 229  

 Ο ισχύων Οικοδομικός Κανονισμός- ΝΟΚ (ν.4067/2012, ΦΕΚ 79Α) 

 Κτιριοδομικός Κανονισμός (Υ.Α. 3046/304/03-02-89, ΦΕΚ 59Δ)  

 Κ.ΕΝ.Α.Κ.  

 ΕΤΕΠ  

 Ευρωκώδικες  

 Αποφάσεις που αναφέρονται σε ειδικές κατασκευές, κλπ. 

 Πρόσβαση ΑΜΕΑ με βάση των N. 4067/2012 (ΦΕΚ 79Α/09.04.2012) -Νέος Οικοδομικός 
Κανονισμός – βλ. κυρίως άρθρα 26 και 27 και το ΟΔΗΓΙΕΣ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ ΓΡΑΦΕΙΟΥ 
ΜΕΛΕΤΩΝ ΓΙΑ ΑΜΕΑ-ΥΠΕΧΩΔΕ – «Σχεδιάζοντας για όλους» 

Οι κανονισμοί και οι προδιαγραφές που διέπουν τη στατική μελέτη είναι οι εξής:  
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 Προδιαγραφές εκπόνησης: Π.Δ.696/74, αρ. 238  

 Αντισεισμικός κανονισμός  (Υ.Α. Δ17α/141/3/ΦΝ275, ΦΕΚ 2184Β) 

 ΕΚΩΣ (Υ.Α. Δ17α/116/4/ΦΝ429, ΦΕΚ 1329Β) 

 Ελληνικός Αντισεισμικός Κανονισμός (ΕΑΚ)  

 Ελληνικός Κανονισμός Φορτίσεων  

 Κανονισμός Τεχνολογίας Σκυροδέματος  

 Κανονισμός Τεχνολογίας Χαλύβων  

 ΕΤΕΠ  

 Ευρωκώδικες  

 Αποφάσεις που αναφέρονται σε ειδικές κατασκευές, εγκρίσεις συστημάτων προέντασης, 
υλικών κλπ.  

Οι κανονισμοί και οι προδιαγραφές που διέπουν την μελέτη εγκαταστάσεων είναι οι εξής:  

 Προδιαγραφές εκπόνησης: Π.Δ. 696/74, άρθρο 247  

 Κανονισμοί εκπόνησης :  

 Ο εκάστοτε ισχύων Οικοδομικός Κανονισμός  

 Τα Πρότυπα του ΕΛΟΤ  

 Το ΕΛΟΤ HD384 : Απαιτήσεις για Ηλεκτρικές Εγκαταστάσεις  

 Το ΕΛΟΤ HD637 S1: Power Installations Exceeding 1KV A.C.  

 Οι Κανονισμοί Ανελκυστήρων  

 Κανονισμός πυροπροστασίας κτιρίων (Π.Δ. 71/88, ΦΕΚ 32Α)  

 Οι τεχνικές οδηγίες του Τ.Ε.Ε. (ΤΟΤΕΕ)  

 Οι Ελληνικές Τεχνικές Προδιαγραφές (ΕΤΕΠ)  

 Οι Κανονισμοί Κατασκευών Ειδικών Κτιρίων, κλπ. (θεάτρων, κινηματογράφων, σταθμών 
αυτοκινήτων, κολυμβητικών δεξαμενών, κλπ.)  

 Οι Κανονισμοί Διάθεσης Λυμάτων  

 Το ΕΛΟΤ HD384 : Απαιτήσεις για Ηλεκτρικές Εγκαταστάσεις  

 Το ΕΛΟΤ HD637 S1: Power Installations Exceeding 1KV A.C.  

 Διεθνή Πρότυπα ή Κανονισμοί όπου οι Ελληνικοί δεν είναι επαρκείς ή ο Κύριος του Έργου 
απαιτεί  

Οι κανονισμοί και οι προδιαγραφές που θα διέπουν την μελέτη Σ.Α.Υ. και Φ.Α.Υ. είναι οι εξής:  

 Το ΠΔ 305/96 (ΦΕΚ 212Α/1996)  

 Ν.3850/2010. (ΦΕΚ Α΄84/02.06.2010) 

 Το έγγραφο με αρ. πρωτ. 5802/Γ.Φ/2007 του Νομικού συμβούλου του ΥΠΕΧΩΔΕ περί 
Σχεδίου και Φακέλου Ασφάλειας και Υγείας Δημοσίων Έργων  

Οι κανονισμοί και οι προδιαγραφές που διέπουν τη μελέτη ενεργειακής απόδοσης 
περιλαμβάνονται στον εκάστοτε ισχύοντα Κανονισμό Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων, σε 
συνδυασμό με τις αντίστοιχες Τεχνικές Οδηγίες του Τ.Ε.Ε.  

Χώροι στάθμευσης  

 Προδιαγραφές για την κατασκευή χώρων στάθμευσης αυτοκινήτων που εξυπηρετούν τα 
κτίρια (ΦΕΚ 167Δ/02-03-93)  
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 Καθορισμός ειδικών όρων ως προς τη δόμηση και διαμόρφωση των χώρων στάθμευσης 
αυτοκινήτων και κατάργηση των υπ΄αρ. 697/1979 και 1339/1981 π.δ /των (ΦΕΚ 
749Δ/1987) 

Κοινόχρηστοι Χώροι 

 Προδιαγραφές Σύνταξης των Μελετών Διαχείρισης Κοινόχρηστων χώρων πρασίνου (ΦΕΚ 
1528Β/2013)  

 Ειδικές ρυθμίσεις για την εξυπηρέτηση ατόμων με αναπηρία σε κοινόχρηστους χώρους των 
οικισμών που προορίζονται για την κυκλοφορία πεζών (ΦΕΚ 2621Β/2009) 

ΣΤ. ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΕΣ ΕΓΚΡΙΣΕΙΣ ΚΑΙ ΑΔΕΙΟΔΟΤΗΣΕΙΣ 

Πολεοδομική αδειοδότηση  

Ο ανάδοχος είναι υποχρεωμένος να εκδώσει τον έλεγχο δόμησης και την άδεια δόμησης 
από την αρμόδια ΥΔΟΜ. Οι μελέτες αρχιτεκτονικών, στατικών, Η/Μ καθώς και το διάγραμμα 
δόμησης υπογράφονται από τον ανάδοχο μελετητή χωρίς επιπρόσθετη οικονομική αποζημίωση. 
Οικονομικές επιβαρύνσεις που προκύπτουν από τη διαδικασία επιβαρύνουν τον ανάδοχο.  

Έγκριση από ΔΥΠΕ  

Πριν την έγκριση του σταδίου της προμελέτης η αρμόδια 2η ΔΥΠΕ Πειραιώς και Αιγαίου θα 
εγκρίνει την τήρηση των προδιαγραφών στα σχέδια της προμελέτης. 

Ζ. ΕΝΔΕΙΚΤΙΚΟ ΧΡΟΝΟΔΙΑΓΡΑΜΜΑ ΕΚΠΟΝΗΣΗΣ ΜΕΛΕΤΩΝ 

Ο συνολικός χρόνος είναι ενδεικτικά 8 μήνες. (ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ΙV) 

Οι καθαροί χρόνοι για την σύνταξη ανά μελέτη είναι: 

Μελέτη Ημέρες (ημερολογιακές) 

Γεωτεχνική έρευνα 15 

Προμελέτες 45 

Γεωτεχνική μελέτη θεμελίωσης 10 

Μελέτες εφαρμογής 60 

Μελέτη τεχνοοικονομικής σκοπιμότητας για τη χρήση 
τεχνολογιών εξοικονόμησης ενέργειας 

20 

ΣΑΥ- ΦΑΥ 20 

Τεύχη Δημοπράτησης 20 

      ΑΘΗΝΑ, 25/9/2019 

Συντάχθηκε 
 

 

Ελέγχθηκε 
 

 

Θεωρήθηκε 
 

Απ. Αλατάς 

Πολ. Μηχ 

Ακριβές αντίγραφο 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ Ι 

Φωτογραφίες οικοπέδου 

 

Θέση λήψης φωτογραφιών 

 

Σημείο θέασης 1 
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Σημείο Θέασης 2 

 

 

Σημείο θέασης 3 
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Σημείο θέασης 4 

 

Σημείο θέασης 5 
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Σημείο θέασης 6 

 

Σημείο θέασης 7 
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Σημείο θέασης 8 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ΙΙ 

Τοπογραφικό Διάγραμμα 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ΙΙI 

Γεωλογικός και Τεκτονικός χάρτης Ψαρών 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ IV 

 

Ενδεικτικό χρονοδιάγραμμα σύμβασης 
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