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Α. ΤΕΚΜΗΡΙΩΣΗ ΣΚΟΠΙΜΟΤΗΤΑΣ ΕΡΓΟΥ 

ΤΟ ΕΝΝΟΙΟΛΟΓΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ ΜΙΑΣ ΠΟΛΥ-ΠΟΛΙΤΙΣΜΙΚΗΣ ΔΙΑΔΡΟΜΗΣ ΣΤΗΝ ΠΟΛΗ 
Η προτεινόμενη μελέτη συνίσταται στην δημιουργία μιας πολιτιστικής διαδρομής εντός 
του αστικού ιστού της πόλεως των Ιωαννίνων, η οποία θα συνενώνει αξιόλογα μνημεία 
και χαρακτηριστικά δείγματα χριστιανικών, εβραϊκών και μουσουλμανικών κτισμάτων 
που μαρτυρούν τον πολύ-θρησκευτικό και πολύ-πολιτισμικό χαρακτήρα της πόλης. Η 
παρούσα αρχιτεκτονική πρόταση αποτελεί τμήμα της ευρύτερης προαναφερθείσας 
διαδρομής και η εν δυνάμει ενοποίηση των προτεινόμενων έργων ανάπλασης με τα 
τρέχοντα στο ιστορικό κέντρο των Ιωαννίνων θα σηματοδοτήσει την πολυ-συλλεκτική 
κληρονομιά των Ιωαννίνων. Αυτή η κληρονομιά, εμφανής σε πλήθος καλοδιατηρημένων 
αρχοντικών και λατρευτικών μνημείων, αντανακλάται στα ίχνη ιστορικών τεκμηρίων 
που δύνανται να αποτελέσουν ελκυστικότατοι πόροι για την τουριστική ανάπτυξη της 
πόλης, καθιστώντας τα Ιωάννινα κεντρικό σημείο αναφοράς στον πολιτιστικό χάρτη της 
Ελλάδος. Δυστυχώς, στην παρούσα φάση, τα ιστορικά αυτά τεκμήρια –παρακμάζοντα 
και κακοδιατηρημένα στην πλειονότητα τους- μοιάζουν αποσπασματικά και 
αποκομμένα από το πλαίσιο αναφοράς τους. Το προτεινόμενο έργο στοχεύει στην 
δημιουργία ενός συνεκτικού αφηγήματος της ιστορίας και του πολιτιστικού πλούτου 
μιας πόλης που χαρακτηρίζεται ως ένα σταυροδρόμι πολιτισμών, θρησκειών και 
εθνοτήτων. Σε επίπεδο αστικής οργάνωσης, η υπό μελέτη παρέμβαση επιδιώκει την 
αντιληπτική (σημασιολογική) και πρακτική (αρχιτεκτονική) ένωση του ευρύτερου 
χώρου της κεντρικής πλατείας μπροστά από το Δημαρχείο με την περιοχή της 
Καλούτσιανης.  

Ειδικότερα, με αφετηρία το κέντρο πολιτικών αποφάσεων του Δήμου, το 
Δημοτικό Μέγαρο, ο επισκέπτης μπορεί να ακολουθήσει νοτίως την διαδρομή που οδηγεί 
στο μεγαλύτερο μουσικό ίδρυμα στη Βορειοδυτική Ελλάδα, το Δημοτικό Ωδείο. Η 
δημιουργία του ανάγεται στο 1963 και χαρακτηρίζεται για την υψηλού επιπέδου 
προσφορά του στην εκπαίδευση της κλασικής, παραδοσιακής, λαϊκής αλλά και 
σύγχρονης μουσικής. Ο περιβάλλων χώρος του Ωδείου αποτελεί νοτίως φυσική 
προέκταση της πλατείας του Νεομάρτυρα Αγ. Ιωάννη, η σύνδεση της οποίας με την 
παρακείμενη Δημοτική λαϊκή αγορά της Αγ. Μαρίνας κρίνεται απαραίτητη, στο πλαίσιο 
ένταξης των υπαίθριων δημόσιων χώρων σε ένα ενιαίο δίκτυο.  Ακολούθως και 
περπατώντας επί της οδού Αγ. Μαρίνης, κατευθύνεται κανείς προς τον Ιερό Ναό Αγ. 
Μαρίνας για να καταλήξει στο οθωμανικό μνημείο (Τζαμί) της Καλούτσιανης, στην 
συμβολή των οδών Αγ. Μαρίνας και Κύργιου. Με κατεύθυνση πλέον ανατολική και επί 
της οδού Κύργιου, ο επισκέπτης διακρίνει το παραλίμνιο μέτωπο με το Κέντρο 
Παραδοσιακής Βιοτεχνίας (ΚΕΠΑΒΙ) και το παρακείμενο υπό κατασκευή πάρκο 
αναψυχής/τεχνών (στον χώρο των πρώην στρατιωτικών φυλακών). 

Η διαδρομή ολοκληρώνεται με βόρεια κατεύθυνση προς το Μητροπολιτικό 
Μέγαρο και την Ιερά Μητρόπολη Ιωαννίνων, ο υπαίθριος χώρος των οποίων συνιστά μια 
φυσική συνέχεια του πάρκου Λιθαρίτσια. Ο τελευταίος αποτελεί έναν καταπράσινο 
ιστορικό χώρο που στέγαζε κάποτε το κάστρο-οχυρό του Αλή πασά μαζί με τους 
τούρκικους στρατώνες και ο οποίος έχει μια μαγευτική θέα προς τη λίμνη και τα γύρω 
βουνά. Στον χώρο αυτόν φιλοξενείται και το αρχαιολογικό μουσείο -σε σχέδια του 
αναγνωρισμένου διεθνώς αρχιτέκτονα Άρη Κωνσταντινίδη, του οποίου η λιτή 
τεχνοτροπία και οι αρμονικές αντιθέσεις των υλικών καθιστούν το εν λόγω κτήριο μέρος 
της σημαντικής αρχιτεκτονικής κληρονομιάς της ίδιας της πόλεως. 
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ΣΤΟΧΟΣ ΤΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ  
Στόχος της μελέτης είναι η δημιουργία μιας πολιτιστικής διαδρομής με όρους 
αντιληπτικής συνοχής και λειτουργικής σύζευξης αφενός, των επιμέρους 
κτισμάτων-τοποσήμων που ενσωματώνει και αφετέρου, των αντιστοίχων 
υπαίθριων δημόσιων χώρων τους. Αναμφίβολα, οι τελευταίοι οφείλουν να 
ενταχθούν σε ένα δίκτυο ενοποίησης –τουλάχιστον σε επίπεδο λειτουργικής 
συνοχής- του συνόλου των υπαίθριων δημόσιων χώρων της πόλης των 
Ιωαννίνων. 

Σε κτηριολογικό επίπεδο, οι παρεμβάσεις -στο πλαίσιο μιας ευρύτερης 
λειτουργικής ανάπλασης και αισθητικής βελτίωσης των υπό μελέτη χώρων- 
επικεντρώνονται στην ανάδειξη και αποκατάσταση του κτηρίου του Δημαρχείου 
της πόλης καθώς και στην ανάπλαση της Δημοτικής λαϊκής αγοράς της Αγ. 
Μαρίνας ενώ οι τοπιακές αναπλάσεις αφορούν τόσο στους περιβάλλοντες 
χώρους των προαναφερθέντων κτηρίων όσο και σε αυτόν του Μητροπολιτικού 
Μεγάρου αλλά και στις αναπλάσεις των οδών Αγίας Μαρίνης και Κύργιου. Οι 
αναπλάσεις αυτές προϋποθέτουν την λειτουργική επίλυση όλων των επιμέρους 
θεμάτων (προσβάσεις, είσοδοι, κυκλοφορία, χώροι στάσης και στάθμευσης, 
πρόγραμμα χρήσεων, χωροθέτηση ειδικών κατασκευών, κίνηση Α.Μ.Ε.Α., 
συντήρηση κ.α.) αλλά και την κάλυψη των αισθητικών απαιτήσεων που αφορούν 
τέτοιας κλίμακας χώρους.   

Η διαδρομή αυτή δεν αποτελεί απλά ένα έργο βελτίωσης της ποιότητας 
ζωής των κατοίκων και των επισκεπτών της πόλης αλλά κυρίως, ένα οδοιπορικό 
στην πολυ-συλλεκτική φυσιογνωμία της πόλης σε ένα αναβαθμισμένο αισθητικά 
και πολεοδομικά περιβάλλον. 

Μέσα από τα έργα ανάπλασης επιδιώκεται η ανανέωση του αστικού ιστού 
της πόλης με στόχο τον επανασχεδιασμό και την επανάχρηση των υφιστάμενων 
δομών του χώρου αλλά και των διαθέσιμων υποδομών. Η δυσκολία 
προγραμματισμού και σχεδιασμού τους έγκειται στην αδυναμία συνδυασμού 
αφενός, των αντικρουόμενων απαιτήσεων του εκάστοτε έργου κι αφετέρου, της 
λειτουργικότητας με την επιθυμητή αισθητική. 

 

Β. ΓΕΝΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΙ ΘΕΣΗ ΤΟΥ ΕΡΓΟΥ 

ΓΕΝΙΚΑ 
Τα Ιωάννινα είναι η πρωτεύουσα της Περιφέρειας Ηπείρου και ταυτόχρονα του 
ομώνυμου Νομού στο βορειοδυτικό άκρο της Ελλάδας με έκταση περίπου 400τ.χλμ. και 
πληθυσμό  120.000 κατοίκους. Η πόλη είναι χτισμένη στην δυτική όχθη της λίμνης 
Παμβώτιδας σε υψόμετρο περίπου 500μ. και χωροθετείται σχεδόν κεντρικά στο 
λεκανοπέδιο που ορίζεται από τα όρη Μιτσικέλι-Τόμαρος-Ξεροβούνι.  

Στρατηγικά, τα Ιωάννινα βρίσκονται σε ένα γεωπολιτικό σταυροδρόμι του 
αναπτυξιακού άξονα της Βόρειας Ελλάδας, με σημαντικές επενδύσεις της Περιφέρειας 
Ηπείρου την τελευταία δεκαετία σε θέματα υποδομών, όπως η Εγνατία Οδός, η Ιωνία 
οδός, ο Εθνικός Αερολιμένας Ιωαννίνων κ.α. Ειδικότερα για την Εγνατία οδό, έναν από 
τους αρχαιότερους δρόμους στον κόσμο, η χωροθέτηση των Ιωαννίνων επί του οδικού 
αυτού άξονα που ενώνει την Ευρώπη με την Ασία, σηματοδοτεί τον σημαίνοντα ρόλο της 
πόλης στον παγκόσμιο γεωπολιτικό (και οικονομικό) χάρτη. 
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Ελλείψει αρχαιολογικών πηγών για τα πρωτο-χριστιανικά χρόνια, η αναζήτηση 
της ετυμολογίας του τοπωνυμίου των Ιωαννίνων παραμένει άκαρπη. Από τους 
περισσότερους μελετητές αποδίδεται σε κάποιον οικιστή Ιωάννη ή σε μονή αφιερωμένη 
στον Άγιο Ιωάννη. Ωστόσο, το όνομα Ιωάννινα αναφέρεται για πρώτη φορά στα 
Πρακτικά της Συνόδου του πατριάρχη Φωτίου στην Κωνσταντινούπολη το 879, όπου 
περιλαμβάνεται η υπογραφή ενός επισκόπου «Ζαχαρία Ιωαννίνης». Άλλες μαρτυρίες 
γύρω από την πατρότητα του ονόματος αναφέρουν ότι η πόλη πήρε το όνομα από την 
Ιερά Μονή του Αγίου Ιωάννου του Προδρόμου στα ερείπια της οποίας έκτισε ο Ασλάν 
Πασάς το τζαμί. 

 
ΙΣΤΟΡΙΑ 
Ανθρώπινη δραστηριότητα εντοπίζεται για πρώτη φορά στην περιοχή από την 
Παλαιολιθική Εποχή. Η πόλη ιδρύεται τον 6ο αιώνα από το Βυζαντινό Αυτοκράτορα 
Ιουστινιανό και αναφέρεται για πρώτη φορά το 527 μ.Χ. από τον ιστορικό Προκόπιο με 
την ονομασία Ευροία. Αν και περιορισμένη εντός της ισχυρής περιτείχισης της κατά την 
βυζαντινή περίοδο, η πόλη αντιστάθηκε σε ποικίλες επιδρομές (Σλάβοι, Βούλγαροι κ.α.), 
παραμένοντας έδρα Επισκόπου, γεγονός το οποίο πιστοποιεί την ισχυρή παρουσία της 
στον Ελλαδικό χώρο σε γεωπολιτικό και οικονομικό επίπεδο.  

Τον 13ο αιώνα, με την εγκαθίδρυση του Δεσποτάτου της Ηπείρου, τα Ιωάννινα 
ήταν το δεύτερο σημαντικότερο αστικό κέντρο της Ηπείρου (μετά την Άρτα) καθώς και 
σπουδαίο μοναστικό κέντρο και παρέμεινε ως τέτοιο ακόμη και μετά την τουρκική 
κατάκτηση το 1430. Την εποχή αυτή εγκαθίστανται οικογένειες Τούρκων κι Εβραίων 
στο κάστρο της πόλης ενώ οι Έλληνες ιδρύουν νέους οικισμούς εκτός των τειχών. Με την 
πάροδο των ετών, η σημαντική εμπορική δραστηριότητα της πόλης ευνοεί την ίδρυση 
εμπορικών και τραπεζικών οίκων σε Ευρωπαϊκά κέντρα από επιφανείς Ιωαννίτες, οι 
οποίοι και υπήρξαν εθνικοί ευεργέτες, χρηματοδοτώντας την κατασκευή εκπαιδευτικών 
και πολιτιστικών ιδρυμάτων, μεταξύ των οποίων η Μπαλάνειος, η Μαρούτσιος, η 
Καπλάνειος, η Ζωσιμαία Σχολή κ.α. Ως εκ τούτου, τα Ιωάννινα συνιστούν την εποχή 
εκείνη το αξιολογότερο κέντρο του Νεοελληνικού Διαφωτισμού, ήτοι ένα πνευματικό 
λίκνο σε άμεση συσχέτιση με την Κωνσταντινούπολη.  

Στα τέλη του 18ου αιώνα, επί εποχής Αλή Πασά, τα Ιωάννινα προσελκύουν το 
ευρωπαϊκό ενδιαφέρον με την ίδρυση προξενείων και συνιστούν σπουδαίο κέντρο 
εργαστηριακής χειροτεχνίας και εμπορίου της βαλκανικής χερσονήσου. Επί ηγεμονίας 
του, η έκταση της πόλεως αυξήθηκε, σημειώθηκε δημογραφική ανάπτυξη και νέα 
οχυρωματικά έργα στην θέση των παλιότερων βυζαντινών πιστοποιούσαν την πολιτική 
και στρατιωτική υπεροχή της πόλης. Παράλληλα, ο Αλή Πασάς οργάνωσε την πόλη κατά 
τα πρότυπα μεγάλων ευρωπαϊκών κρατών, ενίσχυσε τις τέχνες, τα γράμματα και την 
παιδεία και συνέβαλε ευρύτερα  στην γενικότερη πνευματική ανάπτυξη της περιοχής. 
Μετά την πτώση του Αλή Πασά, η συνεπακόλουθη κάμψη του εμπορίου επέφερε την 
παρακμή των συντεχνιών και τελικά, τα Ιωάννινα απελευθερώθηκαν από τον τουρκικό 
ζυγό το 1913.  

Μετά τους Βαλκανικούς πολέμους και την Μικρασιατική καταστροφή, οι 
ανταλλαγές πληθυσμών μετέβαλαν την ποσόστωση της πληθυσμιακής σύστασης της 
πόλεως, ωστόσο διατηρήθηκε πάντα η πολυ-πολιτισμική συνύπαρξη Εβραίων, 
Μουσουλμάνων και Χριστιανών. Η εξόντωση του Εβραϊκού πληθυσμού από τους 
Γερμανούς στον Β’ Παγκόσμιο Πόλεμο αλλά και ο Εμφύλιος πόλεμος που ακολούθησε 
επέδρασαν καταλυτικά στην προαναφερθείσα πληθυσμιακή αναλογία, γεγονός το οποίο 
κατεγράφη και στην αρχιτεκτονική κληρονομιά της πόλης. Ενδεικτικά σύμβολα του 
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πολυ-πολιτισμικού αυτού παρελθόντος συνιστούν τα τζαμιά (με ή χωρίς μιναρέ), η 
εβραϊκή Συναγωγή και πλήθος εκκλησιών με αξιοθαύμαστη αρχιτεκτονική. 

Τις τελευταίες δεκαετίες έχει σημειωθεί θεαματική δημογραφική και οικονομική 
ανάπτυξη ενώ ταυτόχρονα το διεθνούς κύρους έγκριτο Πανεπιστήμιο της πόλης, η 
αξιόλογη τοπική καλλιτεχνική δραστηριότητα, οι πολυπληθείς πολιτιστικοί φορείς και οι 
αντίστοιχες εκδηλώσεις πιστοποιούν μια αδιάλειπτη συνέχεια της πλούσιας 
πνευματικής παράδοσης της περιοχής. 
 
ΣΗΜΑΝΤΙΚΑ ΑΞΙΟΘΕΑΤΑ ΤΗΣ ΠΕΡΙΟΧΗΣ 
Το σημαντικότερο αξιοθέατο της περιοχής αποτελεί η λίμνη των Ιωαννίνων, η 
Παμβώτιδα, με το νησάκι εντός της, το οποίο είναι ένα από τα ελάχιστα κατοικημένα 
νησιά λιμνών σε ολόκληρη την Ευρώπη. Το «νησί της λίμνης» ή «νησάκι των Ιωαννίνων» 
φιλοξενεί έναν μικρό οικισμό, οκτώ μονές καθώς και την τελευταία κατοικία του Αλή 
Πασά. 

Άλλα αξιομνημόνευτα τοπόσημα αποτελούν το πρωτότυπο Μουσείο Κέρινων 
Ομοιωμάτων Παύλου Βρέλλη εντός του αστικού ιστού, το σπήλαιο του Περάματος, ένα 
από τα ομορφότερα σπήλαια της Ευρώπης λίγο έξω από την πόλη καθώς και το Αρχαίο 
Θέατρο της Δωδώνης του 3ου αι. π.Χ., ένα από τα σημαντικότερα αρχαιολογικά μνημεία 
της χώρας. 
 
ΜΙΑ ΠΟΛΗ ΠΟΛΥ-ΠΟΛΙΤΙΣΜΙΚΗ 
Η πολυ-πολιτισμική αξία της περιοχής αντικατοπτρίζεται σε κτίσματα ιδιαίτερου 
αρχιτεκτονικού ενδιαφέροντος, στα λατρευτικά κτήρια και στους εμπορικούς δρόμους 
της πόλης. Ωστόσο, η σημερινή φυσιογνωμία της πόλης συνιστά μια μάλλον άνιση 
μαρτυρία της ιστορίας της, δεδομένου ότι μετά την επανάσταση του 1611, οι 
καταστροφές των βυζαντινών μνημείων απογύμνωσαν την πόλη από ένα σημαντικό 
τμήμα της ιστορίας και παράδοσης της. Στην προαναφερθείσα διαπίστωση, αξίζει κανείς 
να προσθέσει αφενός, τις μεγάλης κλίμακας επεμβάσεις του Αλή Πασά στα τείχη που 
αλλοίωσαν την φυσιογνωμία του οικιστικού ιστού κι αφετέρου, τα αποσπασματικά 
μνημεία εκτός των τειχών της πόλης που μοιάζουν αποκομμένα από το πλαίσιο 
αναφοράς τους μέσα στην άναρχη και πυκνή δόμηση της σύγχρονης πόλης. 
 Σε κάθε περίπτωση, ο επισκέπτης αναγνωρίζει παντού στο ιστορικό κέντρο της 
πόλης σημάδια της πολυ-συλλεκτικότητάς της, όπως εκκλησίες και μονές (εκ των οποίων 
οι οκτώ στο νησί της λίμνης), οθωμανικά μνημεία (τζαμιά, μεντρεσέδες και χαμάμ), την 
Συναγωγή –από τις σημαντικότερες στον ελλαδικό χώρο, το επιβλητικό Κάστρο, 
αρχοντικά, μουσεία, Βιβλιοθήκες, την Δημοτική Πινακοθήκη καθώς και κέντρα 
πολιτισμού.  

Σε γενικές γραμμές, η σύγχρονη πόλη συνιστά ένα μεγάλο πολιτιστικό και 
διοικητικό κέντρο με καλοδιατηρημένα αρχοντικά που αφενός, αποτελούν εξαίρετα 
δείγματα της ηπειρωτικής αρχιτεκτονικής κι αφετέρου, μαρτυρούν τις εκάστοτε 
κοινωνικές συνθήκες υπό τις οποίες δημιουργήθηκαν. Η συμβολή της πόλεως μέσω των 
αξιολογότατων εκπροσώπων της στα γράμματα και στις τέχνες και η καταλυτική 
επίδραση των τελευταίων στην διεύρυνση των πνευματικών και πολιτιστικών 
οριζόντων του ελληνικού λαού, δικαίως της απέδωσε την προσωνυμία «Πόλη των 
Γραμμάτων και των Τεχνών». 
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Οι τοπικές συνθήκες  

Γεωμορφολογικά, η Ήπειρος χαρακτηρίζεται από τις εκτενείς οροσειρές της με αυτήν της 
Πίνδου να αποτελεί το φυσικό γεωγραφικό σύνορο μεταξύ της Ηπείρου, της Δυτικής 
Μακεδονίας και της Θεσσαλίας καθώς και από την ύπαρξη πλούσιων υδάτινων πηγών.   

Το κλίμα στα Ιωάννινα είναι μεσογειακό, με μέση θερμοκρασία το καλοκαίρι 31°C 
και τον χειμώνα 1°C. Σε γενικές γραμμές, το καλοκαίρι είναι θερμό και ξηρό ενώ ο 
χειμώνας είναι υγρός και ψυχρός με πυκνές ομίχλες, με τα Ιωάννινα να είναι από τις πιο 
βροχερές πόλεις της Ελλάδας. 

Η ιδιαίτερη γεωμορφολογία της περιοχής με τα βουνά που εσωκλείουν την 
κοιλάδα πάνω στην οποία εδράζεται η πόλη, το σχετικά υψηλό υψόμετρο της καθώς και 
οι πλούσιες υδάτινες πηγές που την διατρέχουν ευνοούν στο σύνολο τους ένα 
δροσερότερο μικροκλίμα, το οποίο ειδικά κατά τους καλοκαιρινούς μήνες δημιουργεί 
συνθήκες ενισχυμένης θερμικής άνεσης. 

Πληροφορίες για τα γεωλογικά και γεωτεχνικά χαρακτηριστικά 
στοιχεία 

Στον υδρογεωλογικό χάρτη των Ιωαννίνων που έχει συνταχθεί από το Ινστιτούτο 
Γεωλογικών και Μεταλλευτικών Ερευνών (Πίνακας ….) στο πλαίσιο της μελέτης 
«Υδρογεωλογικός χάρτης Υδατικού Διαμερίσματος Ηπείρου (05)», στην περιοχή του 
οικοπέδου εμφανίζονται: «Τοπικοί ή ασυνεχείς ή και επάλληλοι, μέτριας έως χαμηλής 
αποδοτικότητας υδροφόροι και ειδικότερα, σύγχρονες ποτάμιες και παράκτιες αποθέσεις, 
με πλευρικά κορήματα», ενώ βάσει Χάρτη Υδροφόρων Συστημάτων Λεκανοπεδίου 
Ιωαννίνων χαρακτηρίζονται ως «Τεταρτογενείς αποθέσεις με σχηματισμούς πορώδους 
κόκκου, γενικά υδροπερατού». 

Σεισμικότητα της περιοχής 

Με βάση τον ισχύοντα Αντισεισμικό Κανονισμό (ΕΑΚ 2000 όπως τροποποιήθηκε και 
ισχύει), ισχύουν τα εξής:  
 Σύμφωνα με τον Πίνακα 2.1. «Χάρτης Ζωνών Σεισμικής Επικινδυνότητας» το οικόπεδο 

βρίσκεται σε ζώνη σεισμικής επικινδυνότητας Ι. 

 Σύμφωνα με τον Πίνακα 2.2. «Συντελεστές Σπουδαιότητας Κτηρίων» η σπουδαιότητα 
του κτηρίου ως αγορά/πολυ-αγορά είναι κατηγορίας Σ2. 

 Σύμφωνα με τον Πίνακα 2.3. «Κατηγορίες Εδάφους» το οικόπεδο είναι, συνεκτιμώντας 
τα μακροσκοπικά και τα διαθέσιμα γεωλογικά στοιχεία, κατηγορίας εδάφους Β. 

(Ανθρακικά πετρώματα – στοιχεία από ΙΓΜΕ)  
 

Σε κάθε περίπτωση, ο ανάδοχος οφείλει να διαπιστώσει τα παραπάνω πριν την 
έναρξη της προμελέτης, συνεκτιμώντας και τα αποτελέσματα της γεωτεχνικής 
έρευνας. 
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Περιοχές Παρεμβάσεων 

Η περιοχή των επεμβάσεων βρίσκεται στο ιστορικό κέντρο των Ιωαννίνων και 
περιλαμβάνει τα κάτωθι πέντε υπο-έργα: 
 
Α. Ανάδειξη και αποκατάσταση του Δημαρχιακού Μεγάρου. 
Το κτήριο του Δημαρχείου θεμελιώθηκε το 1870 από τον Αχμέτ Ρασίμ Πασά στην 
θέση προϋφιστάμενων Γιαννιώτικων αρχοντικών και αποτέλεσε το Διοικητήριο 
της πόλης. Στο κτήριο στεγαζόταν και το κτηματολόγιο της πόλης, κάτι που 
αποτέλεσε μια υπόθεση για την καταστροφή του. Το 1928 έγινε η πρώτη 
απόπειρα πυρπόλησης του αλλά σώθηκε. Ωστόσο, το 1930 πυρπολήθηκε για 
δεύτερη φορά και αυτή την φορά καταστράφηκε ολοσχερώς.  

Το 1930 η Εθνική Τράπεζα ανέγειρε νέο κτήριο σε σχέδια του αρχιτέκτονα 
Ζουμπουλίδη για την κάλυψη των αναγκών της ενώ το 1960, το κτήριο 
παραχωρήθηκε στον δήμο για την στέγαση της Δημοτικής Βιβλιοθήκης 
(Ζωσιμαίας Βιβλιοθήκης). Αργότερα και μετά τη μετεγκατάσταση της Ζωσιμαίας 
Βιβλιοθήκης, εκεί στεγάστηκε το Δημοτικό Μέγαρο. 

Το κτήριο είναι κτισμένο σε ρυθμό "μεταβυζαντινό", πάνω στα θεμέλια του 
οθωμανικού Διοικητηρίου που καταστράφηκε και παρουσιάζει εξαιρετικό 
ενδιαφέρον ως προς την λειτουργικότητα της οργάνωσης του, τις προσεγμένες 
λεπτομέρειες στις όψεις του καθώς  και την ποιότητα των υλικών κατασκευής. 
Ουσιαστικά, συνίσταται σε ένα τριώροφο κτήριο με  νεοκλασικά και ανατολίτικα 
στοιχεία, στα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά του οποίου συγκαταλέγεται η περίτεχνη 
μετόπη αλλά και τοξοστοιχίες από κεραμικούς πλίνθους και μαρμάρινους 
βυζαντινούς κίονες. 

Στο κτήριο στεγάζονται το γραφείο του Δημάρχου καθώς και οι δημοτικές 
υπηρεσίες της πόλης. 
 
Β. Ανάπλαση της Δημοτικής Αγοράς, ανοιχτής και κλειστής και 
διαμόρφωση του περιβάλλοντος χώρου αυτής με την κατασκευή νέου 
κτηρίου και Ανάπλαση της Πλατείας Νεομάρτυρα Αγ. Ιωάννη και σύνδεση 
της με την Δημοτική Αγορά και το Δημοτικό Ωδείο   
Η Δημοτική Λαϊκή αγορά βρίσκεται στην καρδιά του ιστορικού κέντρου της πόλης 
των Ιωαννίνων. Η τωρινή εικόνα παρακμής κι εν μέρει, ερήμωσης της αγοράς 
καθιστά επιτακτικό το αίτημα ανάπλασης και απόδοσης της στο κοινό ως πυρήνα 
ανταγωνιστικής επιχειρηματικότητας και πόλο κοινωνικών συναναστροφών, 
στο πλαίσιο αποκατάστασης της παραδοσιακής λειτουργίας και πολιτιστικής 
αξίας της. Προς αυτήν την κατεύθυνση, σημαντική είναι και η συμβολή της 
Διπλωματικής εργασίας «Δημοτική Αγορά στο κέντρο των Ιωαννίνων», η οποία 
υπεβλήθη στο Τμήμα Αρχιτεκτόνων Μηχανικών της Πολυτεχνικής Σχολής 
Ξάνθης, Δ.Π.Θ. (Νοέμβρης 2016)1. 

Η αγορά συνδέεται με την παρακείμενη δυτικώς πλατεία Νεομάρτυρα Αγ. 
Ιωάννη.  

                                                 
1 http://www.gradreview.gr/2017/06/00916.html 
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Γ. Ανάπλαση οδού Αγίας Μαρίνας 
Η οδός Αγ. Μαρίνας ξεκινάει από τον χώρο της Δημοτικής Αγοράς, διατρέχει την 
όψη του διατηρητέου  Ιερού Ναού Αγ. Μαρίνας και καταλήγει στην Πλατεία 
Καλούτσιανης όπου βρίσκεται το Τζαμί. Ο ναός της Αγίας Μαρίνας βρίσκεται σε 
μια από τις παλαιότερες συνοικίες των Ιωαννίνων, την Καλούτσιανη. Σύμφωνα 
με την παράδοση ο ναός κτίσθηκε για πρώτη φορά το 1791, ενώ μόλις το 1809 
έγινε η πρώτη ανακατασκευή του. Ο Άγγλος περιηγητής Τhomas Smart Hughes, 
που επισκέφθηκε την πόλη το 1813 χαρακτηρίζει την Αγία Μαρίνα στο 
οδοιπορικό του «ως τον κάλλιστον και λαμπρότερον των εν Ιωαννίνοις 
υπαρχόντων ιερών ναών». Ο ναός πυρπολήθηκε δύο φορές από τα σουλτανικά 
στρατεύματα, το 1820 και το 1829. 

Ο ναός της Αγίας Μαρίνας, στη μορφή που διατηρείται σήμερα, κτίστηκε 
το 1852, ως κληροδότημα του Ηπειρώτη ευεργέτη Νικολάου Ζωσιμά και των 
αδελφού του, όπως πιστοποιεί μαρμάρινη ενεπίγραφη πλάκα, εντοιχισμένη 
επάνω από την κύρια θύρα εισόδου. Είναι μια τρίκλιτη ξυλόστεγη βασιλική με 
ευρύ πρόναο εν είδει νάρθηκα στα δυτικά. Στην δυτική πλευρά του περιβόλου της 
Αγίας Μαρίνας υψώνεται το ογκώδες πέτρινο κωδωνοστάσιο, το οποίο ανεγέρθη 
το 1949 με δαπάνες των ενοριτών. 

Στην συμβολή της οδού Αγ. Μαρίνης με την οδό Κύργιου κι επί της 
κεντρικής πλατείας της ομώνυμης συνοικίας της πόλης, βρίσκεται το Τζαμί της 
Καλούτσιανης. Το Τζαμί κτίστηκε το 1740 από τον Χατζή Μεχμέτ–πασά, Βαλή 
(διοικητή) των Ιωαννίνων, στη θέση ενός οθωμανικού τεμένους. 

Σύμφωνα με τους μελετητές, το τζαμί ονομάστηκε έτσι μετά από την 
αποτυχημένη απόπειρα του επαναστατικού κινήματος του Διονυσίου Φιλοσόφου 
τον Σεπτέμβριο του 1611, το οποίο είχε ως επίκεντρο το σημείο αυτό. Μέχρι την 
απελευθέρωση της πόλης των Ιωαννίνων το 1913, το Τζαμί λειτουργούσε ως 
μουσουλμανικό τέμενος. Μετά την απελευθέρωση περιήλθε ως ανταλλάξιμο στην 
ιδιοκτησία της Εθνικής Τράπεζας, στέγασε για ένα διάστημα τον σταθμό 
υπεραστικών λεωφορείων, στη συνέχεια εκποιήθηκε σε ιδιώτες και τελικά 
περιήλθε στην κυριότητα του Υπουργείο πολιτισμού έπειτα από απαλλοτριώσεις.  

 
Δ. Ανάπλαση οδού Κύργιου 
Η οδός Κύργιου συνδέει την πλατεία Καλούτσιανης  και το Τζαμί με το παραλίμνιο 
μέτωπο, το ΚΕΠΑΒΙ (Κέντρο Παραδοσιακής Βιοτεχνίας Ιωαννίνων) και το υπό 
κατασκευή πάρκο αναψυχής (πρώην στρατιωτικές φυλακές). 
 
Ε. Ανάπλαση περιβάλλοντα χώρου Μητροπολιτικού Μεγάρου και 

δημιουργία χώρου στάθμευσης. 
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Γ. ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΕΣ ΜΕΛΕΤΕΣ  

Ι. ΑΝΑΔΕΙΞΗ ΚΑΙ ΑΠΟΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΟΥ ΔΗΜΑΡΧΙΑΚΟΥ ΜΕΓΑΡΟΥ 

Η μελέτη ανάδειξης και αποκατάστασης του Δημαρχιακού Μεγάρου συνολικού 
εμβαδού 1.350τ.μ. αφορά τις κάτωθι εργασίες: 

Αρχιτεκτονική Μελέτη  

• Επισκευή στέγης 

• Αντικατάσταση εσωτερικών κουφωμάτων 

• Συντήρηση και επισκευή εσωτερικών κουφωμάτων 

• Συντήρηση και επισκευή δαπέδων 

• Ελαιοχρωματισμοί εσωτερικά και εξωτερικά 

• Αποκατάσταση μορφολογικών στοιχείων όψεων 

• Ανακατασκευή υφιστάμενων λουτρών – WC 

• Δημιουργία στο ισόγειο WC και WC AMEA 

• Πρόσβαση ΑΜΕΑ (ισόγειο και όροφο) 

• Επισκευή υπογείων και ημιωρόφων για αξιοποίηση τους 

Ηλεκτρο-μηχανολογική Μελέτη  

• Υδραυλικά 

•  Ηλεκτρικά 

•  Ψύξη - θέρμανση 

Διαμόρφωση Περιβάλλοντα χώρου  

• Δημιουργία "Info point” για την παροχή τουριστικών και πολιτιστικών 
πληροφοριών σε επισκέπτες της πόλης 

• Διαμόρφωση αύλειου χώρου 

 

Ιδιοκτησιακό καθεστώς 

Το κτήριο ανήκει εξολοκλήρου στην ιδιοκτησία του Δήμου Ιωαννιτών. Το 
έγγραφο πιστοποίησης της κυριότητας του κτηρίου είναι το συμβόλαιο 
9.089/4.11.1957 του Συμβολαιογράφου Ιωαννίνων Γ. Κυρκόπουλου. 

 

Περιοχή οικοπέδου 

Το οικόπεδο εκτάσεως 1.344τ.μ. όπου φιλοξενείται το Δημαρχιακό Μέγαρο, έχει 
πρόσωπο σε κεντρική δημοτική οδό (Αβέρωφ), καθιστώντας το κτήριο εύκολα 
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προσβάσιμο από το κοινό.  Ο περιβάλλων χώρος του, εκτάσεως 811τ.μ., 
εκτείνεται σε σχήμα Π γύρω από αυτό.  

 

ΔΙΑΘΕΣΙΜΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ – ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΑ ΣΧΕΔΙΑ 

Η ύπαρξη των παρακάτω σχεδίων δεν απαλλάσσει τον ανάδοχο από λεπτομερή 
αποτύπωση του υπάρχοντος κτηρίου για την διαπίστωση ανακριβειών ή την 
καταγραφή στοιχείων με μεγαλύτερη λεπτομέρεια, σύμφωνα με τις 
προδιαγραφές της τέχνης και της επιστήμης.  

Ηλεκτρονικά ψηφιοποιημένα αρχεία σε μορφή Portable Document Format (PDF), 
διατίθενται με τα τεύχη δημοπράτησης και περιλαμβάνουν: 

1. Αντίγραφα των σχεδίων της συντήρησης του κτηρίου  
(Μελέτη Ν. Πουλογιάννη - Μ. Χατζηαντωνίου, 1988) 
o Τοπογραφικό διάγραμμα 

o Αρχιτεκτονικά σχέδια:  

 Κατόψεις 

 Όψεις - τομές 

2. Αντίγραφα των σχεδίων της συντήρησης του κτηρίου  

(Μελέτη Β. Μπέσιου,) 

o Προοπτικό 

o Τοπογραφικό διάγραμμα 

o Αρχιτεκτονικά σχέδια:  

 Κατόψεις 

 Όψεις - τομές 

 

ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΕΣ ΜΕΛΕΤΕΣ  

Οι απαιτούμενες μελέτες που θα εκπονήσει ο ανάδοχος στηρίζονται στις 
προδιαγραφές μελετών που ορίζει το Π.Δ. 696/74 και αυτές είναι: 

1. Αρχιτεκτονική μελέτη εφαρμογής με παράλειψη οριστικής κτηριακών 

2. Αρχιτεκτονική μελέτη διαμόρφωσης περιβάλλοντος χώρου (μελέτη 
εφαρμογής με παράλειψη οριστικής) 

3. Μελέτη Στατικής επάρκειας με αντισεισμικό υπολογισμό 

4. Προμελέτη και μελέτη εφαρμογής Η/Μ εγκαταστάσεων με παράλειψη 
οριστικής 

4.1. Ύδρευση (αυτόματο πότισμα κλπ.) 
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4.2. Αποχέτευση 

4.3. Τηλεόραση 

4.4. Κλιματισμός-Αερισμός 

4.5. Ισχυρά Ρεύματα (ισχυρά, θεμελιακή γείωση κλπ.) 

4.6. Ασθενή ρεύματα (data/phone, μικροφωνικές, δίκτυα ασθενών, 
αυτόματο πότισμα, λοιπά ασθενή κλπ.) 

4.7. BMSC 

4.8. CCTV 

4.9. Συναγερμός 

4.10. Αλεξικέραυνο 

4.11. Ενεργητική πυροπροστασία  

5. ΚΕΝΑΚ 

6. ΣΑΥ- ΦΑΥ 

7. Τεύχη δημοπράτησης 

 

Για το έργο της αποκατάστασης του κτηρίου έχουν ήδη εκπονηθεί μελέτες από 
προηγούμενη ανάθεση της τεχνικής υπηρεσίας του Δήμου. Ο ανάδοχος εκτός του 
ελέγχου και της επικαιροποίησης των μελετών αυτών του κτηρίου θα εκπονήσει 
και νέες μελέτες, η ανάγκη των οποίων προέκυψε λόγω των νέων αναγκών του 
κτηρίου και θα τις παραδώσει σε επίπεδο μελέτης εφαρμογής, με τα αντίστοιχα 
τεύχη, ώστε να δημοπρατηθεί ως έργο (κατασκευή), σύμφωνα με το 
Ν.4412/2016. 

Τα παραδοτέα τεύχη-σχέδια όλων των μελετών (υποστηρικτικών και κύριων) θα 
πληρούν τις απαιτήσεις του Π.Δ. 696/1974, της Υ.Α. ΔΝΣβ/1732/ΦΝ 466/2019 
και επιπρόσθετα των αναφερομένων στο παρόν τεύχος. 

Συνεπώς, στα πλαίσια της σύμβασης για την υλοποίηση του αντικειμένου 
πρόκειται να εκπονηθούν οι παρακάτω υποστηρικτικές και κύριες μελέτες: 

 

Αρχιτεκτονικές Μελέτες  

Περιλαμβάνονται: 

 Αρχιτεκτονική μελέτη κτηριακών έργων (Συμπληρωματική αποτύπωση  - 
Μελέτη Συντήρησης  αρχιτεκτονικών μορφολογικών στοιχείων – Μελέτη 
Εσωτερικής διαμόρφωσης)  

Λόγω της παλαιότητας της μελέτης χρειάζεται να γίνει συμπληρωματική 
μελέτη της αποτύπωσης του κτηρίου, μελέτη συντήρησης των ιδιαίτερων 
μορφολογικών στοιχείων του κτηρίου (πχ.  διακοσμητικά πλακίδια ορόφου, 
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πλίνθινα στοιχεία τοξοστοιχίας, γύψινες κορνίζες και κιονόκρανα, επιστρώσεις 
υδροχρώματος σε χαράξεις με ισόδομο σύστημα κ.α.) και τέλος, μελέτη 
εσωτερικής διαμόρφωσης  του κτηρίου με βάση τις λειτουργικές ανάγκες της 
χρήσης του ως δημόσιο κτήριο που στεγάζει διοικητικές υπηρεσίες) 

 Αρχιτεκτονική Μελέτη Περιβάλλοντος Χώρου  

(Νέα μελέτη εφαρμογής με παράλειψη του σταδίου της οριστικής μελέτης) 

Η τελική πρόταση διαμόρφωσης του περιβάλλοντα χώρου οφείλει να λαμβάνει 
υπόψη τις ιδιαίτερες τοπικές συνθήκες κλίματος και χλωρίδας. Η επιλογή των 
υλικών και η γενικότερη αξιοποίηση του πρασίνου, θα πρέπει να εξυπηρετεί 
την κάθε αρχιτεκτονική πρόταση με έμφαση στις συνθήκες πρόσβασης, 
άνεσης, σκιασμού κ.λπ. 

 Μελέτη προσβασιμότητας 

Η μελέτη του κτιρίου χρειάζεται να ικανοποιεί τις ανάγκες για την οριζόντια 
και κατακόρυφη, αυτόνομη και ασφαλή προσπέλαση από άτομα με αναπηρία 
και εμποδιζόμενα άτομα και την εξυπηρέτηση αυτών σε όλους τους 
εξωτερικούς και εσωτερικούς χώρους.  

 Παθητική Πυροπροστασία  

(Μελέτη εφαρμογής με παράλειψη του σταδίου της οριστικής μελέτης) 

Σύμφωνα με τους ισχύοντες κανονισμούς.  

 Ενεργειακή Μελέτη (ΚΕΝΑΚ-ΜΕΑ) αρχιτεκτονικών  

(Μελέτη εφαρμογής με παράλειψη του σταδίου της οριστικής μελέτης) 

Η μελέτη ενεργειακής απόδοσης έχει στόχο τον επαναπροσδιορισμό των 
στοιχείων κατασκευής του κτιρίου για την επίτευξη της ελάχιστης ενεργειακής 
κατανάλωσης και βασίζεται σε ενεργειακούς υπολογισμούς που γίνονται με 
αντίστοιχο λογισμικό (ΚΕΝΑΚ).  

Το κτήριο θα μελετηθεί με παρεμβάσεις, έτσι ώστε να χαρακτηρίζεται ως ε 
Κτήριο με Σχεδόν Μηδενική Κατανάλωση Ενέργειας (ΚΣΜΚΕ), και να 
κατατάσσεται τουλάχιστον στην ενεργειακή κατηγορία Α. 

Οι κανονισμοί και οι προδιαγραφές που διέπουν τη μελέτη ενεργειακής 
απόδοσης περιλαμβάνονται στον εκάστοτε ισχύοντα Κανονισμό Ενεργειακής 
Απόδοσης Κτιρίων, σε συνδυασμό με τις αντίστοιχες Τεχνικές Οδηγίες του 
Τ.Ε.Ε. Περιλαμβάνει τουλάχιστον τα παρακάτω παραδοτέα:  

 Υπολογισμός ενεργειακών καταναλώσεων  

 Έλεγχος θερμομονωτικής επάρκειας  

 Τεκμηρίωση ελάχιστων προδιαγραφών και σχεδιασμού Η/Μ 
συστημάτων του κτιρίου  
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 Μελέτη ενεργειακής απόδοσης με τεκμηρίωση στις παρεμβάσεις του 
αρχιτεκτονικού σχεδιασμού και του σχεδιασμού των Η/Μ συστημάτων 
του κτιρίου   

 Τεύχος αναλυτικών υπολογισμών- κατάταξη  

 Σχέδια 

 

Στατικές Μελέτες 

Η στατική μελέτη επάρκειας του υφιστάμενου κτηρίου θα γίνει σύμφωνα με τα 
προβλεπόμενα στον Κανονισμό Επεμβάσεων (ΚΑΝ.ΕΠΕ.), 2η Αναθεώρηση 2017 
ή όπως τυχόν ισχύει κατά τον χρόνο εκπόνησης της μελέτης. Κατά την φάση 
εκπόνησης της μελέτης, λαμβάνοντας υπόψη τα τεχνικά και τα οικονομικά 
στοιχεία της επέμβασης θα οριστικοποιηθεί η στάθμη επιτελεστικότητας του 
φέροντος οργανισμού του υπάρχοντος κτηρίου κατόπιν σχετικής εισήγησης του 
μελετητή, σύμφωνης γνώμης του κυρίου της μελέτης και έγκρισης της 
διευθύνουσας υπηρεσίας.  

Οι στατικές μελέτες που θα παραδοθούν θα πληρούν τις απαιτήσεις του Π.Δ. 
696/1974 και της Υ.Α. ΔΝΣβ/1732/ΦΝ 466/2019 και θα περιλαμβάνουν: 

 Καταγραφή των τυχόν βλαβών ή φθορών και έλεγχο δομικών υλικών του 
φέροντος οργανισμού 

 Αποτίμηση της φέρουσας ικανότητας του υφιστάμενου κτηρίου για τον 
αντισεισμικό ανασχεδιασμό του, καθώς και για τις απαιτούμενες 
επεμβάσεις, επισκευές ή ενισχύσεις, σε επίπεδο μελέτης εφαρμογής, με 
παράλειψη της οριστικής. 

 Στατική Μελέτη στατικώς ανεξάρτητου κλιμακοστασίου  

(Μελέτη Εφαρμογής) 

 

Ηλεκτρομηχανολογικές Μελέτες  

1. Σχέδια και τεύχη για τις εγκαταστάσεις, όπως αναλυτικά αναφέρονται στην 
Υ.Α. ΔΝΣβ/1732/ΦΝ 466/2019, και επιπροσθέτως/διευκρινιστικά για τις 
εγκαταστάσεις:  

 ύδρευσης 

 αποχέτευσης 

 Πυρανίχνευσης  

 Κλιματισμού – Αερισμού και ανανέωσης αέρα  

 Ισχυρών Ρευμάτων (ισχυρά, θεμελιακή γείωση κλπ.)  
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 Ασθενών ρευμάτων (data/phone, μικροφωνικές, δίκτυα ασθενών, 
αυτόματο πότισμα, λοιπά ασθενή κλπ.) 

 Τηλεόρασης 

 Μεγαφώνων 

 BMS στο πλαίσιο της μελέτης αυτοματισμών 

 Ανελκυστήρων 

 Αντικεραυνικής προστασίας 

 Αυτοματισμού 

 Ενεργητικής πυροπροστασίας 

2. Ενεργειακή μελέτη (ΚΕΝΑΚ-ΜΕΑ) μηχανολογικών  

(Νέα μελέτη εφαρμογής με παράλειψη οριστικής) 

 

Σχέδιο Ασφάλειας & Υγείας (ΣΑΥ) – Φάκελος Ασφάλειας & Υγείας (ΦΑΥ)  

Το ΣΑΥ και ο ΦΑΥ, που αποτελούν απαραίτητα στοιχεία για την έγκριση και 
παραλαβή μιας μελέτης Δημοσίου Έργου, θα ελεγχθεί στο στάδιο της μελέτης 
εφαρμογής και θα ισχύουν και κατά το στάδιο της κατασκευής του έργου, υπό την 
προϋπόθεση, ότι δεν έχει τροποποιηθεί η μελέτη του έργου της οποίας αποτελούν 
μέρος.  
 

Τεύχη Δημοπράτησης 

Για την δημοπράτηση έργου απαιτούνται τα παρακάτω τεύχη:  
  Τεχνική Περιγραφή  
  Τεχνικές Προδιαγραφές εκτελέσεως του έργου  
  Τιμολόγιο μελέτης  
  Αναλυτικό τιμολόγιο (ανάλυση τιμών)  
  Τιμολόγιο προσφοράς 
  Ειδική Συγγραφή Υποχρεώσεων  
  Προϋπολογισμός μελέτης  
  Προϋπολογισμός προσφοράς  
  Διακήρυξη και περίληψη  
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ΙΙ. ΑΝΑΠΛΑΣΗ ΤΗΣ ΔΗΜΟΤΙΚΗΣ ΑΓΟΡΑΣ, ΑΝΟΙΧΤΗΣ ΚΑΙ ΚΛΕΙΣΤΗΣ, 
ΚΑΙ ΔΙΑΜΟΡΦΩΣΗ ΤΟΥ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΧΩΡΟΥ ΑΥΤΗΣ 

Η μελέτη ανάπλασης της Δημοτικής αγοράς και του περιβάλλοντος χώρου αυτής 
καθώς και η σύνδεση της με την πλατεία Νεομάρτυρα Αγ. Ιωάννη αφορά τις 
κάτωθι εργασίες: 

- Ανάπλαση της Δημοτικής Αγοράς -ανοιχτής και κλειστής- και διαμόρφωση του 
περιβάλλοντος χώρου αυτής με την κατασκευή νέου κτηρίου. Το οικόπεδο της 
Δημοτικής αγοράς έχει εμβαδόν 5.975τ.μ. 

• Μελέτη για επισκευή των υφιστάμενων κατασκευών συνολικού εμβαδού 
1200τ.μ. και ανέγερση νέου κτηρίου εμβαδού 300τ.μ.   

• Ηλεκτρομηχανολογικές εργασίες 
• Διαμόρφωση και αποκατάσταση του περιβάλλοντος χώρου. 
 

- Ανάπλαση της Πλατείας Νεομάρτυρα Αγ. Ιωάννη και σύνδεση της με την 
Δημοτική Αγορά και το Δημοτικό Ωδείο. 

Διαμόρφωση κοινόχρηστου χώρου και σύνδεση αυτού με το Παλαιό 
Δημαρχείο, τη Δημοτική Αγορά και τον Ιερό Ναό Αγίας Μαρίνας. Πρόκειται 
για εγκεκριμένο από το ρυμοτομικό σχέδιο κοινόχρηστο χώρο, εμβαδού 
1.850τ.μ.  

 

Ιδιοκτησιακό καθεστώς 

Το οικόπεδο που φιλοξενεί την Δημοτική Αγορά ανήκει εξολοκλήρου στην 
ιδιοκτησία του Δήμου Ιωαννιτών με καθεστώς χρησικτησίας και είναι 
εγγεγραμμένο στο Κτηματολογικό γραφείο Ιωαννίνων με ΚΑΕΚ 
201191902001/0/0. 

 

Περιοχή οικοπέδου 

Το οικόπεδο εκτάσεως 5.975τ.μ. έχει πρόσοψη επί της οδού Αγ. Μαρίνης ενώ η 
πρόσβαση στο εσωτερικό του, όπου φιλοξενείται η δημοτική λαϊκή αγορά, γίνεται 
από την ίδια οδό με τρόπο σχετικά εύληπτο. 

 

Τακτοποίηση ακινήτου βάση του Ν.4495/2017  

Κατά τον έλεγχο νομιμότητας του ακινήτου δεν κατέστη δυνατό να βρεθεί κάποια  
οικοδομική άδεια, ως εκ τούτου είναι αναγκαία η τακτοποίηση του βάσει του Ν. 
4495 / 2017. Να σημειωθεί ότι χρειάζεται να γίνει λεπτομερής αποτύπωση της 
υφιστάμενης κατάστασης.  
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ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΕΣ ΜΕΛΕΤΕΣ  

Οι απαιτούμενες μελέτες που θα εκπονήσει ο ανάδοχος στηρίζονται στις 
προδιαγραφές μελετών που ορίζει το Π.Δ. 696/74 και αυτές είναι: 

1. Αρχιτεκτονική αποτύπωση υφιστάμενου κτηρίου αγοράς  

2. Αρχιτεκτονική μελέτη εφαρμογής με παράλειψη οριστικής νέου κτηρίου 

3. Αρχιτεκτονική μελέτη διαμόρφωσης περιβάλλοντος χώρου  

(μελέτη εφαρμογής με παράλειψη οριστικής) 

4. Μελέτη στατικής επάρκειας του υφιστάμενου κτηρίου και Στατική 
μελέτη του νέου κτηρίου με αντισεισμικό υπολογισμό 

5. Προμελέτη και μελέτη εφαρμογής Η/Μ εγκαταστάσεων με παράλειψη 
οριστικής 

5.1. Ύδρευση (αυτόματο πότισμα κλπ.) 

5.2. Αποχέτευση 

5.3. Τηλεόραση 

5.4. Κλιματισμός-Αερισμός 

5.5. Ισχυρά Ρεύματα (ισχυρά, θεμελιακή γείωση κλπ.) 

5.6. Ασθενή ρεύματα (data/phone, μικροφωνικές, δίκτυα ασθενών, 
αυτόματο πότισμα, λοιπά ασθενή κλπ.) 

5.7. BMSC 

5.8. CCTV 

5.9. Συναγερμός 

5.10. Αλεξικέραυνο 

5.11. Ενεργητική πυροπροστασία  

6. ΚΕΝΑΚ 

7. ΣΑΥ- ΦΑΥ 

8. Τεύχη δημοπράτησης 

 

Τα παραδοτέα τεύχη-σχέδια όλων των μελετών θα πληρούν τις απαιτήσεις του 
Π.Δ. 696/1974, της Υ.Α. ΔΝΣβ/1732/ΦΝ 466/2019 και επιπρόσθετα των 
αναφερομένων στο παρόν τεύχος. 

Συνεπώς, στο πλαίσιο της σύμβασης για την υλοποίηση του αντικειμένου 
πρόκειται να εκπονηθούν οι παρακάτω υποστηρικτικές και κύριες μελέτες: 
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Αρχιτεκτονικές Μελέτες  

Περιλαμβάνονται: 

 Αρχιτεκτονική μελέτη κτηριακών έργων  

Αφορά το νέο ισόγειο κτίσμα εμβαδού 300τ.μ., για το οποίο προβλέπεται 
σύνδεση με το υφιστάμενο. Το κτιριολογικό πρόγραμμα θα περιλαμβάνει 
καταστήματα, γραφεία, χώρους υποδοχής, WC, χώρο έκθεσης τοπικών 
προϊόντων, χώρο εστίασης κ.α. 

 Αρχιτεκτονική Μελέτη Περιβάλλοντος Χώρου  

(Μελέτη εφαρμογής με παράλειψη του σταδίου της οριστικής μελέτης) 

Θα προδιαγραφεί η διαμπερής πρόσβαση του οικοπέδου από δύο σημεία 
εισόδου καθώς και η σύνδεση του με την παρακείμενη πλατεία Νεομάρτυρα 
Αγ. Ιωάννη. Η τελική πρόταση διαμόρφωσης του περιβάλλοντα χώρου οφείλει 
να λαμβάνει υπόψη τις ιδιαίτερες τοπικές συνθήκες κλίματος και χλωρίδας. Η 
επιλογή των υλικών και η γενικότερη αξιοποίηση του πρασίνου, θα πρέπει να 
εξυπηρετεί την κάθε αρχιτεκτονική πρόταση με έμφαση στις συνθήκες 
πρόσβασης, άνεσης, σκιασμού κ.λπ. 

 Μελέτη προσβασιμότητας 

Η μελέτη του κτιρίου χρειάζεται να ικανοποιεί τις ανάγκες για την οριζόντια 
και κατακόρυφη, αυτόνομη και ασφαλή προσπέλαση από άτομα με αναπηρία 
και εμποδιζόμενα άτομα και την εξυπηρέτηση αυτών σε όλους τους 
εξωτερικούς και εσωτερικούς χώρους.  

 Παθητική Πυροπροστασία  

(Μελέτη εφαρμογής με παράλειψη του σταδίου της οριστικής μελέτης) 

Σύμφωνα με τους ισχύοντες κανονισμούς.  

 Ενεργειακή Μελέτη (ΚΕΝΑΚ-ΜΕΑ) αρχιτεκτονικών  

(Μελέτη εφαρμογής με παράλειψη του σταδίου της οριστικής μελέτης) 

Η μελέτη ενεργειακής απόδοσης έχει στόχο τον επαναπροσδιορισμό των 
στοιχείων κατασκευής του κτιρίου για την επίτευξη της ελάχιστης ενεργειακής 
κατανάλωσης και βασίζεται σε ενεργειακούς υπολογισμούς που γίνονται με 
αντίστοιχο λογισμικό (ΚΕΝΑΚ).  

Το κτήριο θα μελετηθεί με παρεμβάσεις, έτσι ώστε να χαρακτηρίζεται ως ένα 
Κτήριο με Σχεδόν Μηδενική Κατανάλωση Ενέργειας (ΚΣΜΚΕ), και να 
κατατάσσεται τουλάχιστον στην ενεργειακή κατηγορία Α. 

Οι κανονισμοί και οι προδιαγραφές που διέπουν τη μελέτη ενεργειακής 
απόδοσης περιλαμβάνονται στον εκάστοτε ισχύοντα Κανονισμό Ενεργειακής 
Απόδοσης Κτιρίων, σε συνδυασμό με τις αντίστοιχες Τεχνικές Οδηγίες του 
Τ.Ε.Ε. Περιλαμβάνει τουλάχιστον τα παρακάτω παραδοτέα:  
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 Υπολογισμός ενεργειακών καταναλώσεων  

 Έλεγχος θερμομονωτικής επάρκειας  

 Τεκμηρίωση ελάχιστων προδιαγραφών και σχεδιασμού Η/Μ 
συστημάτων του κτιρίου  

 Μελέτη ενεργειακής απόδοσης με τεκμηρίωση στις παρεμβάσεις του 
αρχιτεκτονικού σχεδιασμού και του σχεδιασμού των Η/Μ συστημάτων 
του κτιρίου   

 Τεύχος αναλυτικών υπολογισμών- κατάταξη  

 Σχέδια 

 

Στατικές Μελέτες 

Στατική μελέτη του νέου κτηρίου καθώς και στατική μελέτη επάρκειας του 
υφιστάμενου κτηρίου, η οποία θα γίνει σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στον 
Κανονισμό Επεμβάσεων (ΚΑΝ.ΕΠΕ.), 2η Αναθεώρηση 2017 ή όπως τυχόν ισχύει 
κατά τον χρόνο εκπόνησης της μελέτης. Κατά την φάση εκπόνησης της μελέτης, 
λαμβάνοντας υπόψη τα τεχνικά και τα οικονομικά στοιχεία της επέμβασης θα 
οριστικοποιηθεί η στάθμη επιτελεστικότητας του φέροντος οργανισμού του 
υπάρχοντος κτηρίου κατόπιν σχετικής εισήγησης του μελετητή, σύμφωνης 
γνώμης του κυρίου της μελέτης και έγκρισης της διευθύνουσας υπηρεσίας.  

Οι στατικές μελέτες που θα παραδοθούν θα πληρούν τις απαιτήσεις του Π.Δ. 
696/1974 και της Υ.Α. ΔΝΣβ/1732/ΦΝ 466/2019 και θα περιλαμβάνουν: 

 Καταγραφή των τυχόν βλαβών ή φθορών και έλεγχο δομικών υλικών 
του φέροντος οργανισμού 

 Αποτίμηση της φέρουσας ικανότητας του υφιστάμενου κτηρίου για τον 
αντισεισμικό ανασχεδιασμό του, καθώς και για τις απαιτούμενες 
επεμβάσεις, επισκευές ή ενισχύσεις, σε επίπεδο μελέτης εφαρμογής, με 
παράλειψη της οριστικής. 

 Στατική Μελέτη στατικώς ανεξάρτητου κλιμακοστασίου  

(Μελέτη Εφαρμογής) 

 

Ηλεκτρομηχανολογικές Μελέτες  

1. Σχέδια και τεύχη για τις εγκαταστάσεις, όπως αναλυτικά αναφέρονται στην 
Υ.Α. ΔΝΣβ/1732/ΦΝ 466/2019, και επιπροσθέτως/διευκρινιστικά για τις 
εγκαταστάσεις:  

 ύδρευσης 

 αποχέτευσης 
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 Πυρανίχνευσης  

 Κλιματισμού – Αερισμού και ανανέωσης αέρα  

 Ισχυρών Ρευμάτων (ισχυρά, θεμελιακή γείωση κλπ.)  

 Ασθενών ρευμάτων (data/phone, μικροφωνικές, δίκτυα ασθενών, 
αυτόματο πότισμα, λοιπά ασθενή κλπ.) 

 Τηλεόρασης 

 Μεγαφώνων 

 BMS στο πλαίσιο της μελέτης αυτοματισμών 

 Ανελκυστήρων 

 Αντικεραυνικής προστασίας 

 Αυτοματισμού 

 Ενεργητικής πυροπροστασίας 

2. Ενεργειακή μελέτη (ΚΕΝΑΚ-ΜΕΑ) μηχανολογικών  

(Νέα μελέτη εφαρμογής με παράλειψη οριστικής) 

 

Σχέδιο Ασφάλειας & Υγείας (ΣΑΥ) – Φάκελος Ασφάλειας & Υγείας (ΦΑΥ)  

Το ΣΑΥ και ο ΦΑΥ, που αποτελούν απαραίτητα στοιχεία για την έγκριση και 
παραλαβή μιας μελέτης Δημοσίου Έργου, θα ελεγχθεί στο στάδιο της μελέτης 
εφαρμογής και θα ισχύουν και κατά το στάδιο της κατασκευής του έργου, υπό 
την προϋπόθεση, ότι δεν έχει τροποποιηθεί η μελέτη του έργου της οποίας 
αποτελούν μέρος.  
 

Τεύχη Δημοπράτησης 

Για την δημοπράτηση έργου απαιτούνται τα παρακάτω τεύχη:  
  Τεχνική Περιγραφή  
  Τεχνικές Προδιαγραφές εκτελέσεως του έργου  
  Τιμολόγιο μελέτης  
  Αναλυτικό τιμολόγιο (ανάλυση τιμών)  
  Τιμολόγιο προσφοράς 
  Ειδική Συγγραφή Υποχρεώσεων  
  Προϋπολογισμός μελέτης  
  Προϋπολογισμός προσφοράς  
  Διακήρυξη και περίληψη  
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ΙΙΙ. ΑΝΑΠΛΑΣΗ ΤΗΣ ΟΔΟΥ ΑΓΙΑΣ ΜΑΡΙΝΑΣ  

Η οδός, με συνολικό εμβαδόν 4.965τ.μ., είναι δρόμος ήπιας κυκλοφορίας, 
σύμφωνα με το εγκεκριμένο ΣΒΑΚ.  

 

ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΕΣ ΜΕΛΕΤΕΣ  

Οι απαιτούμενες μελέτες που θα εκπονήσει ο ανάδοχος στηρίζονται στις 
προδιαγραφές μελετών που ορίζει το Π.Δ. 696/74 και αυτές είναι: 

1. Αρχιτεκτονική μελέτη διαμόρφωσης περιβάλλοντος χώρου  

(μελέτη εφαρμογής με παράλειψη οριστικής) 

2. Προμελέτη και μελέτη εφαρμογής Η/Μ εγκαταστάσεων με παράλειψη 
οριστικής 

2.1. Ύδρευση (αυτόματο πότισμα κλπ.) 

2.2. Αποχέτευση 

2.3. Ισχυρά Ρεύματα (ισχυρά, θεμελιακή γείωση κλπ.) 

2.4. Ασθενή ρεύματα (data/phone, μικροφωνικές, δίκτυα ασθενών, 
αυτόματο πότισμα, λοιπά ασθενή κλπ.) 

3. Τεύχη δημοπράτησης 

 

Τα παραδοτέα τεύχη-σχέδια όλων των μελετών θα πληρούν τις απαιτήσεις του 
Π.Δ. 696/1974, της Υ.Α. ΔΝΣβ/1732/ΦΝ 466/2019 και επιπρόσθετα των 
αναφερομένων στο παρόν τεύχος. 

Συνεπώς, στα πλαίσια της σύμβασης για την υλοποίηση του αντικειμένου 
πρόκειται να εκπονηθούν οι παρακάτω υποστηρικτικές και κύριες μελέτες: 

 

Αρχιτεκτονικές Μελέτες  

Περιλαμβάνονται: 

 Αρχιτεκτονική Μελέτη Περιβάλλοντος Χώρου  

(Μελέτη εφαρμογής με παράλειψη του σταδίου της οριστικής μελέτης) 

 

Ηλεκτρομηχανολογικές Μελέτες  

Σχέδια και τεύχη για τις εγκαταστάσεις, όπως αναλυτικά αναφέρονται στην Υ.Α. 
ΔΝΣβ/1732/ΦΝ 466/2019, και επιπροσθέτως/διευκρινιστικά για τις 
εγκαταστάσεις:  

 ύδρευσης 
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 αποχέτευσης 

 Ισχυρών Ρευμάτων (ισχυρά, θεμελιακή γείωση κλπ.)  

 Ασθενών ρευμάτων (data/phone, μικροφωνικές, δίκτυα ασθενών, 
αυτόματο πότισμα, λοιπά ασθενή κλπ.) 

 

Τεύχη Δημοπράτησης 

Για την δημοπράτηση έργου απαιτούνται τα παρακάτω τεύχη:  
  Τεχνική Περιγραφή  
  Τεχνικές Προδιαγραφές εκτελέσεως του έργου  
  Τιμολόγιο μελέτης  
  Αναλυτικό τιμολόγιο (ανάλυση τιμών)  
  Τιμολόγιο προσφοράς 
  Ειδική Συγγραφή Υποχρεώσεων  
  Προϋπολογισμός μελέτης  
  Προϋπολογισμός προσφοράς  
  Διακήρυξη και περίληψη  

 

ΙV. ΑΝΑΠΛΑΣΗ ΤΗΣ ΟΔΟΥ ΚΥΡΓΙΟΥ  

Η οδός, με συνολικό εμβαδόν 5.415τ.μ., είναι χαρακτηρισμένη από το εγκεκριμένο 
ΣΒΑΚ ως οδός (χρησιμοποιείται ως μονόδρομος).   

 

ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΕΣ ΜΕΛΕΤΕΣ  

Οι απαιτούμενες μελέτες που θα εκπονήσει ο ανάδοχος στηρίζονται στις 
προδιαγραφές μελετών που ορίζει το Π.Δ. 696/74 και αυτές είναι: 

1. Αρχιτεκτονική μελέτη διαμόρφωσης περιβάλλοντος χώρου  

(μελέτη εφαρμογής με παράλειψη οριστικής) 

2. Προμελέτη και μελέτη εφαρμογής Η/Μ εγκαταστάσεων με παράλειψη 
οριστικής 

2.1. Ύδρευση (αυτόματο πότισμα κλπ.) 

2.2. Αποχέτευση 

2.3. Ισχυρά Ρεύματα (ισχυρά, θεμελιακή γείωση κλπ.) 

2.4. Ασθενή ρεύματα (data/phone, μικροφωνικές, δίκτυα ασθενών, 
αυτόματο πότισμα, λοιπά ασθενή κλπ.) 

3. Τεύχη δημοπράτησης 
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Τα παραδοτέα τεύχη-σχέδια όλων των μελετών θα πληρούν τις απαιτήσεις του 
Π.Δ. 696/1974, της Υ.Α. ΔΝΣβ/1732/ΦΝ 466/2019 και επιπρόσθετα των 
αναφερομένων στο παρόν τεύχος. 

Συνεπώς, στα πλαίσια της σύμβασης για την υλοποίηση του αντικειμένου 
πρόκειται να εκπονηθούν οι παρακάτω υποστηρικτικές και κύριες μελέτες: 

 

Αρχιτεκτονικές Μελέτες  

Περιλαμβάνονται: 

 Αρχιτεκτονική Μελέτη Περιβάλλοντος Χώρου  

(Μελέτη εφαρμογής με παράλειψη του σταδίου της οριστικής μελέτης) 

 

Ηλεκτρομηχανολογικές Μελέτες  

Σχέδια και τεύχη για τις εγκαταστάσεις, όπως αναλυτικά αναφέρονται στην Υ.Α. 
ΔΝΣβ/1732/ΦΝ 466/2019, και επιπροσθέτως/διευκρινιστικά για τις 
εγκαταστάσεις:  

 ύδρευσης 

 αποχέτευσης 

 Ισχυρών Ρευμάτων (ισχυρά, θεμελιακή γείωση κλπ.)  

 Ασθενών ρευμάτων (data/phone, μικροφωνικές, δίκτυα ασθενών, 
αυτόματο πότισμα, λοιπά ασθενή κλπ.) 

 

Τεύχη Δημοπράτησης 

Για την δημοπράτηση έργου απαιτούνται τα παρακάτω τεύχη:  
  Τεχνική Περιγραφή  
  Τεχνικές Προδιαγραφές εκτελέσεως του έργου  
  Τιμολόγιο μελέτης  
  Αναλυτικό τιμολόγιο (ανάλυση τιμών)  
  Τιμολόγιο προσφοράς 
  Ειδική Συγγραφή Υποχρεώσεων.  
  Προϋπολογισμός μελέτης.  
  Προϋπολογισμός προσφοράς  
  Διακήρυξη και περίληψη  
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V. ΑΝΑΠΛΑΣΗ ΤΟΥ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΑ ΧΩΡΟΥ ΤΟΥ ΜΗΤΡΟΠΟΛΙΤΙΚΟΥ 
ΝΑΟΥ ΚΑΙ ΤΟΥ ΜΗΤΡΟΠΟΛΙΤΙΚΟΥ ΜΕΓΑΡΟΥ ΚΑΙ ΤΩΝ ΧΩΡΩΝ 
ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ.  

Το εμβαδόν του περιβάλλοντα χώρου του Μητροπολιτικού Ναού είναι 1.150τ.μ. 
και το αντίστοιχο του παρακείμενου δημοτικού χώρου στάθμευσης 795τ.μ.. Η 
μελέτη αφορά τις κάτωθι εργασίες: 

•  Διαμόρφωση του χώρου στάθμευσης 

• Αρχιτεκτονική προμελέτη διαμόρφωσης περιβάλλοντος χώρου (περιορισμένος 
χώρος παρέμβασης)  

 

ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΕΣ ΜΕΛΕΤΕΣ  

Οι απαιτούμενες μελέτες που θα εκπονήσει ο ανάδοχος στηρίζονται στις 
προδιαγραφές μελετών που ορίζει το Π.Δ. 696/74 και αυτές είναι: 

1. Αρχιτεκτονική μελέτη διαμόρφωσης περιβάλλοντος χώρου  

(μελέτη εφαρμογής με παράλειψη οριστικής) 

2. Προμελέτη και μελέτη εφαρμογής Η/Μ εγκαταστάσεων με παράλειψη 
οριστικής 

2.1. Ύδρευση (αυτόματο πότισμα κλπ.) 

2.2. Αποχέτευση 

2.3. Ισχυρά Ρεύματα (ισχυρά, θεμελιακή γείωση κλπ.) 

2.4. Ασθενή ρεύματα (data/phone, μικροφωνικές, δίκτυα ασθενών, 
αυτόματο πότισμα, λοιπά ασθενή κλπ.) 

3. Τεύχη δημοπράτησης 

 

Τα παραδοτέα τεύχη-σχέδια όλων των μελετών θα πληρούν τις απαιτήσεις του 
Π.Δ. 696/1974, της Υ.Α. ΔΝΣβ/1732/ΦΝ 466/2019 και επιπρόσθετα, των 
αναφερομένων στο παρόν τεύχος. 

Συνεπώς, στο πλαίσιο της σύμβασης για την υλοποίηση του αντικειμένου, 
πρόκειται να εκπονηθούν οι παρακάτω υποστηρικτικές και κύριες μελέτες: 

 

Αρχιτεκτονικές Μελέτες  

Περιλαμβάνονται: 

 Αρχιτεκτονική Μελέτη Περιβάλλοντος Χώρου  

(Μελέτη εφαρμογής με παράλειψη του σταδίου της οριστικής μελέτης) 
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Ηλεκτρομηχανολογικές Μελέτες  

Σχέδια και τεύχη για τις εγκαταστάσεις, όπως αναλυτικά αναφέρονται στην Υ.Α. 
ΔΝΣβ/1732/ΦΝ 466/2019 και επιπροσθέτως/διευκρινιστικά για τις 
εγκαταστάσεις:  

 ύδρευσης 

 αποχέτευσης 

 Ισχυρών Ρευμάτων (ισχυρά, θεμελιακή γείωση κλπ.)  

 Ασθενών ρευμάτων (data/phone, μικροφωνικές, δίκτυα ασθενών, 
αυτόματο πότισμα, λοιπά ασθενή κλπ.) 

 

Τεύχη Δημοπράτησης 

Για την δημοπράτηση έργου απαιτούνται τα παρακάτω τεύχη:  
  Τεχνική Περιγραφή  
  Τεχνικές Προδιαγραφές εκτελέσεως του έργου  
  Τιμολόγιο μελέτης  
  Αναλυτικό τιμολόγιο (ανάλυση τιμών)  
  Τιμολόγιο προσφοράς 
  Ειδική Συγγραφή Υποχρεώσεων  
  Προϋπολογισμός μελέτης  
  Προϋπολογισμός προσφοράς  
  Διακήρυξη και περίληψη  
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Δ. ΠΡΟΔΙΑΓΡΑΦΕΣ - ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΙ  

Οι μελέτες θα πρέπει να βασιστούν στο σύνολο της υφιστάμενης νομοθεσίας - ή 
όποια έχει προκύψει σε μεταγενέστερο χρόνο και ισχύει κατά τον χρόνο 
παράδοσης των μελετών - για τα κτηριακά έργα και για τους κοινόχρηστους 
χώρους. Ενδεικτικά, αλλά όχι περιοριστικά, αναφέρουμε: 

Οι κανονισμοί και οι προδιαγραφές που διέπουν των Αρχιτεκτονικών Μελετών 
είναι οι εξής:  

 Προδιαγραφές εκπόνησης: Π.Δ.696/74, άρθρο 229  
 Ο ισχύων Οικοδομικός Κανονισμός- ΝΟΚ (ν.4067/2012, ΦΕΚ 79Α) 
 Κτηριοδομικός Κανονισμός (Υ.Α. 3046/304/03-02-89, ΦΕΚ 59Δ)  
 Κ.ΕΝ.Α.Κ.  
 ΕΤΕΠ  
 Ευρωκώδικες  
 Αποφάσεις που αναφέρονται σε ειδικές κατασκευές, κλπ. 
 Πρόσβαση ΑΜΕΑ με βάση των N. 4067/2012 (ΦΕΚ 79Α/09.04.2012) -Νέος 

Οικοδομικός Κανονισμός – βλ. κυρίως άρθρα 26 και 27 και το ΟΔΗΓΙΕΣ 
ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ ΓΡΑΦΕΙΟΥ ΜΕΛΕΤΩΝ ΓΙΑ ΑΜΕΑ-ΥΠΕΧΩΔΕ – «Σχεδιάζοντας για 
όλους» 

 Τρόπος έκδοσης οικοδομικών αδειών βάσει 4495/2017 

 

Οι κανονισμοί και οι προδιαγραφές που διέπουν τη Στατική Μελέτη Εφαρμογής 
είναι οι εξής:  

 Προδιαγραφές εκπόνησης: Π.Δ.696/74, αρ. 240  
 Αντισεισμικός κανονισμός  (Υ.Α. Δ17α/141/3/ΦΝ275, ΦΕΚ 2184Β) 
 ΕΚΩΣ (Υ.Α. Δ17α/116/4/ΦΝ429, ΦΕΚ 1329Β) 
 Ελληνικός Αντισεισμικός Κανονισμός (ΕΑΚ)  
 Ελληνικός Κανονισμός Φορτίσεων  
 Κανονισμός Τεχνολογίας Σκυροδέματος 2016   
 Κανονισμός Τεχνολογίας Χαλύβων 2008 
 Κανονισμός Επεμβάσεων, 2η Αναθεώρηση 2017 
 ΕΤΕΠ  
 Ευρωκώδικες  
 Αποφάσεις που αναφέρονται σε ειδικές κατασκευές, εγκρίσεις συστημάτων 

προέντασης, υλικών κλπ.  
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Οι κανονισμοί και οι προδιαγραφές που διέπουν την Μελέτη Εγκαταστάσεων 
είναι οι αναφερόμενοι στην ΥΑ ΔΝΣβ/1732/ΦΝ 466/2019 ή όπως αυτοί έχουν 
επικαιροποιηθεί κατά τη διάρκεια εκτέλεσης της σύμβασης,  ως εξής:  

 Προδιαγραφές εκπόνησης: Π.Δ. 696/74, αρ. 247  
 Κανονισμοί εκπόνησης :  

- Ο εκάστοτε ισχύων Οικοδομικός Κανονισμός  
- Τα Πρότυπα του ΕΛΟΤ 
- Το ΕΛΟΤ HD384 : Απαιτήσεις για Ηλεκτρικές Εγκαταστάσεις  
- Το ΕΛΟΤ HD637 S1: Power Installations Exceeding 1KV A.C.  
- Οι Κανονισμοί Ανελκυστήρων  
- Ο Κανονισμός πυροπροστασίας κτιρίων (Π.Δ. 71/88, ΦΕΚ 32Α)  
- Οι τεχνικές οδηγίες του Τ.Ε.Ε. (ΤΟΤΕΕ)  
- Οι Ελληνικές Τεχνικές Προδιαγραφές (ΕΤΕΠ)  
- Οι Κανονισμοί Κατασκευών Ειδικών Κτηρίων (θεάτρων, κινηματογράφων, 

σταθμών αυτοκινήτων, κολυμβητικών δεξαμενών, κλπ.) 
- Οι Κανονισμοί Διάθεσης Λυμάτων   
- Διεθνή Πρότυπα ή Κανονισμοί όπου οι Ελληνικοί δεν είναι επαρκείς ή ο 

Κύριος του Έργου απαιτεί  

 

Οι κανονισμοί και οι προδιαγραφές που θα διέπουν την μελέτη Σ.Α.Υ.- Φ.Α.Υ. 
είναι οι εξής:  

 Το ΠΔ 305/96 (ΦΕΚ 212Α/1996)  
 Ο Ν.3850/2010 (ΦΕΚ Α΄84/02.06.2010) 
 Το έγγραφο με αρ. πρωτ. 5802/Γ.Φ/2007 του Νομικού συμβούλου του 

ΥΠΕΧΩΔΕ περί Σχεδίου και Φακέλου Ασφάλειας και Υγείας Δημοσίων Έργων  

 

Οι κανονισμοί και οι προδιαγραφές που διέπουν τη Μελέτη Ενεργειακής 
Απόδοσης περιλαμβάνονται στον εκάστοτε ισχύοντα Κανονισμό Ενεργειακής 
Απόδοσης Κτιρίων, σε συνδυασμό με τις αντίστοιχες Τεχνικές Οδηγίες του Τ.Ε.Ε.  

 

Οι κανονισμοί και οι προδιαγραφές που θα διέπουν την Μελέτη Κοινοχρήστων 
Χώρων είναι οι εξής:  
 Προδιαγραφές Σύνταξης των Μελετών Διαχείρισης Κοινόχρηστων χώρων 

πρασίνου (ΦΕΚ 1528Β/2013)  
 Ειδικές ρυθμίσεις για την εξυπηρέτηση ατόμων με αναπηρία σε 

κοινόχρηστους χώρους των οικισμών που προορίζονται για την κυκλοφορία 
πεζών (ΦΕΚ 2621Β/2009) 

 Τεχνικές Προδιαγραφές Μελέτης Προσβασιμότητας των κτηρίων και των 
υπαίθριων κοινόχρηστων χώρων (ΦΕΚ Β’ 5045/01.11.2021). 

 Σχεδιασμός Υπαίθριων Αστικών Χώρων µε Βιοκλιματικά Κριτήρια - Κέντρο 
Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας, Τμήμα Κτιρίων (2004) 
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Ε. ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΕΣ ΕΓΚΡΙΣΕΙΣ ΚΑΙ ΑΔΕΙΟΔΟΤΗΣΕΙΣ 

Πολεοδομική αδειοδότηση  

Ο ανάδοχος είναι υποχρεωμένος να εκδώσει τον έλεγχο δόμησης και την άδεια 
δόμησης από την αρμόδια ΥΔΟΜ, σύμφωνα με τις διατάξεις που ισχύουν κατά το 
χρόνο σύνταξης της μελέτης αλλά και σύμφωνα με τους όρους δόμησης της 
περιοχής. Οι μελέτες αρχιτεκτονικών, στατικών, Η/Μ καθώς και το διάγραμμα 
δόμησης υπογράφονται από τον ανάδοχο μελετητή χωρίς επιπρόσθετη 
οικονομική αποζημίωση. Οικονομικές επιβαρύνσεις που προκύπτουν από τη 
διαδικασία επιβαρύνουν τον ανάδοχο.  

Κατά τη φάση έκδοσης της Άδειας Δόμησης από την Αρμόδια Υπηρεσία Δόμησης 
οι μελετητές θα μεριμνήσουν για την καταχώρηση των αμοιβών τους στο 
ηλεκτρονικό σύστημα του ΤΕΕ και για την έγκαιρη κατάθεση των σχετικών 
κρατήσεων και φόρων που προβλέπει η νομοθεσία.  

Προ της έκδοσης της Άδειας Δόμησης θα απαιτηθεί και η εξασφάλιση της 
έγκρισης των μελετών από την Πυροσβεστική Υπηρεσία, σύμφωνα με τα μέτρα 
που θα υποδείξει η τελευταία και όσα απαιτούνται για την έγκριση των μελετών, 
αλλά και όσων τυχόν εγκρίσεων και εγγράφων τυχόν απαιτηθούν για την έκδοση 
της άδειας δόμησης . 

Είναι σημαντικό να αναφερθεί πως ακόμη και από την φάση της έκδοσης της 
άδειας δόμησης χρειάζεται να οριστεί από τον Δήμο Τεχνικός Ασφαλείας.  

Αδειοδότηση – έγκριση από ΚΑΣ και ΣΑ 

Ο ανάδοχος είναι υποχρεωμένος να εξασφαλίσει την έγκριση του Κεντρικού 
Αρχαιολογικού Συμβουλίου για τις όποιες παρεμβάσεις στο Δημαρχιακό Μέγαρο 
καθώς και την έγκριση του τοπικού Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής για τις μελέτες 
διαμόρφωσης περιβάλλοντα χώρου σε όλα τα υπο-έργα. 

 

ΣΤ. ΥΠΟΣΤΗΡΙΚΤΙΚΟ ΥΛΙΚΟ ΜΕΛΕΤΩΝ  

Ο ανάδοχος είναι υποχρεωμένος να παραλάβει το υποστηρικτικό υλικό που 
διατίθεται σε σχέση με τα υπό μελέτη έργα από τα παραρτήματα του ΕΣΗΔΗΣ. 
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Ζ. ΕΝΔΕΙΚΤΙΚΟ ΧΡΟΝΟΔΙΑΓΡΑΜΜΑ ΕΚΠΟΝΗΣΗΣ ΜΕΛΕΤΩΝ 

Οι χρόνοι εκπόνησης του αμιγώς μελετητικού αντικειμένου της σύμβασης, ανά 
μελέτη, είναι: 

 

 
ΜΕΛΕΤΗ Ημέρες 

(ημερολογιακές) 

1  Αποτύπωση - Τακτοποίηση 15 

2 
Αρχιτεκτονική Μελέτη Εφαρμογής - Παθητική 
Πυροπροστασία – Μελέτη προσβασιμότητας – ΚΕΝΑΚ 
Αρχ. (Δημαρχιακό Μέγαρο) 

45 

3 
Αρχιτεκτονική Μελέτη Εφαρμογής - Παθητική 
Πυροπροστασία – Μελέτη προσβασιμότητας – ΚΕΝΑΚ 
Αρχ. (Δημοτική Αγορά) 

45 

4 
Αρχιτεκτονική Μελέτη εφαρμογής Περιβάλλοντος 
Χώρου 

60 

5 

Μελέτη στατικής επάρκειας για Δημαρχιακό Μέγαρο - 
Στατική μελέτη εφαρμογής για τον αντισεισμικό 
σχεδιασμό του κτηρίου της Δημοτικής Αγοράς - 
Στατική μελέτη Εφαρμογής Ανελκυστήρα για 
Δημαρχιακό Μέγαρο 

90 

6 
Ηλεκτρομηχανολογικές Μελέτες εφαρμογής - 
Ενεργητική Πυροπροστασία - ΚΕΝΑΚ Η/Μ 

60 

7 ΣΑΥ- ΦΑΥ 15 

8 Τεύχη Δημοπράτησης 30 

ΣΥΝΟΛΟ 360 

 

Οι παραπάνω προθεσμίες αποτελούν και αποκλειστικές τμηματικές προθεσμίες 
της σύμβασης. 

Για την παρούσα σύμβαση το χρονοδιάγραμμα υποβάλλεται από τον οικονομικό 
φορέα στο πλαίσιο της διαγωνιστικής διαδικασίας και είναι στοιχείο 
αξιολογήσιμο του υπο-φακέλου της Τεχνικής του Προσφοράς. 
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Για τις ανάγκες σύνταξης της πρότασης χρονοδιαγράμματος από τον 
προσφέροντα οικονομικό φορέα, θα ληφθούν υπόψη οι παρακάτω χρόνοι, οι 
οποίοι και αφορούν καθυστερήσεις για τις οποίες δεν ευθύνεται ο ανάδοχος. 

 

 Έγκριση χρονοδιαγράμματος ή προγράμματος εργασιών : 20 ημέρες 

 Έγκριση μελέτης ή σταδίου: 360 ημέρες 

 Αδειοδοτήσεις: 90 ημέρες 

 Παραλαβή αντικειμένου σύμβασης: 45 ημέρες 

 

Σε περίπτωση που για τις ανάγκες του προτεινόμενου από τον προσφέροντα 
χρονοδιαγράμματος προκύπτει διαχωρισμός εργασιών για κάποια από τις 
μελέτες του πίνακα, μπορεί να προβλεφθεί εκπόνηση των επιμέρους εργασιών σε 
διαφορετικούς χρόνους, υπό την προϋπόθεση ότι η συνολικός καθαρός χρόνος 
των εργασιών δεν θα είναι μεγαλύτερος του αντιστοίχου του πίνακα. 

 

 

ΑΘΗΝΑ, 25/05/2023 

 

 

 Συντάχθηκε 

 

 Ε. Παπανικολάου  

 Αρχ. Μηχ. 

 

 

 Γ. Σμυρλής 

 Μηχ. Μηχ  

 Ελέγχθηκε 

Ο Τμηματάρχης 

 

Μ. Πενθερουδάκης 

Πολ. Μηχ 

 

Θεωρήθηκε 

Η διευθύντρια Τεχνικής 
Υπηρεσίας 

 

Παναγιώτα Παναγιωτάκου 
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